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Markt Rof3tal - Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 18 ,,Hasensprung*“ in Roftal
2. Anderung
Abwaéagung zu baubedingten Immissionen Stand der Fassung vom 03.03.2020

Ausgangslage:

Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bauleitplanverfahren sowie im
Nachgang zur erfolgen Abwagung der Stellungnahmen am 19.04.2019 gingen bei der Marktgemeinde
Roftal Einwendungen zur Planung bzgl. der Berticksichtigung der Belanges Immissionsschutzes aus
Baustellenlarm sowie Larm aus Baustellenverkehr im stadtebaulichen Umfeld ein.

Diese Einwendungen waren daher nochmals zu prifen und abzuwégen.

Abwagung:

1.

Fur die Abwéagung der Belange des Immissionsschutzes aus Baustellenlarm sowie
Baustellenverkehrslarm  wurden  intensive  Abstimmungen mit dem  beauftragen
Schallschutzgutachter sowie den beauftragten Verwaltungsjuristen des Markts Rof3tal geftihrt.

Im Ergebnis der Priifungen, der Abstimmungen sowie der Abwéagung der diesbeziiglichen
Einwendungen ist festzustellen:

Baularm sowie der damit verbundene Baustellenverkehrslarm im Zu- und Abfahrtsbereich des
stédtebaulichen Umfeldes, welcher mit der Durchfuhrung des Bebauungsplans und somit mit der
Errichtung des Vorhabens einhergeht, ist im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB nicht
abwagungsrelevant. Im beschleunigten Verfahren ist die im Umweltbericht zu beachtende
Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4 ¢ BauGB nicht anzuwenden.

Dies ergibt sich auf Basis der fur Verfahren gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 geltenden Mal3gaben des
vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Im Hinblick auf die betroffenen
Umweltbelange bedeutet dies, das im vereinfachten Verfahren keine Umweltprifung gem. § 2 Abs.
4 BauGB durchgefiihrt und kein Umweltbericht gem. § 2a BauGB erstellt werden muss.

Auch die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
gem. § 4c BauGB, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zu ergreifen, ist ebenfalls nicht anzuwenden.

Zu letzterem ist aber festzustellen, dass der Markt Rof3tal mit der nun vorliegenden Abwagung
sowie den vorgesehenen MalRRnahmen zur Verkehrsfilhrung und geplanter verkehrsrechtlicher
Anordnungen, im Sinne des § 4c BauGB handelt.

Baubedingte Beeintrachtigungen durch Larm, Erschitterungen und Staubentwicklungen stellen
auch nach der Rechtsprechung keine im Bauleitplanverfahren abwagungsbeachtlichen Belange
dar (Vgl. hierzu VGH Kassel, Urteil vom 19.01.2018, Az. 4 C 796/17.1).

Insofern besteht unter Beachtung der besonderen MaRRgaben des Verfahrens gem. § 13a BauGB
abschlieRend lediglich die Mdglichkeit, baubedingte Beeintrachtigungen (,Baularm®) im Rahmen
der Abwagung aller Belange des 8 1 Abs. 6 BauGB zu berlcksichtigt.

Derartige Belange, die allein wahrend der Phase der Realisierung eines Bebauungsplans
entstehen, gehotren, wegen ihrer zeitlichen Begrenzung regelménig nicht zu den Konflikten, welche
der Bebauungsplan selbst [6sen muss.

Aufgrund ihres lediglich voriibergehenden Charakters mangelt es den mit der Realisierung eines
Vorhabens verbundenen Bauarbeiten am stadtebaulichen Charakter.

Die Zumutbarkeit von Bauarbeiten, die mangels Dauerhaftigkeit keinen stadtebaulichen Bezug
haben, ist ggf. im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens zu priifen und
zu regeln.

Im Rahmen des Planungsprozesses fur die Bauleitplanung wurden trotzdem die maogliche
Baustellenverkehrsabwicklung im Rahmen des Verkehrsgutachtens intensiv geprift, mdgliche
Losungsvarianten gegenibergestellt und die Varianten sorgsame mit- und gegeneinander
abgewogen.
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Hierbei wurde insbesondere die beengten StralRenverhéltnisse in Teilbereichen der bestehenden
ErschlieBungsstralle mit berlcksichtigt und insbesondere die Befahrbarkeit der relevanten
Anbindungen an die Ubergeordnete ErschlieRung (Nurnberger StraRe) untersucht.

Im Ergebnis zeigte sich dabei, dass der bestehende Knotenpunkt Nirnberger Stra3e/Jahnstrale
von Siiden kommend fir typische Baufahrzeuge in Richtung des neuen Baugebietes nur schlecht
bis gar nicht befahrbar ist.

Im Ergebnis wurde den beauftragten Fachgutachter empfohlen, den Baustellenverkehr sowohl
Uber den Knotenpunkt Nurnberger Stra3e/Jahnstralle sowie Uber das Baugebiet Hasensprung
durchzufiihren. Der Baustellenverkehr soll hierbei als Einbahnverkehr von Siiden nach Norden
durchgefuhrt werden. D.h. Baustellenfahrzeuge sollen von Siiden kommend tiber den Knotenpunkt
Nurnberger Strale / Gewerbering und das Baugebiet Hasensprung nach Norden zum
Planungsgebiet gefiihrt werden und vom Baugebiet nach Norden uber Jahnstrale wieder zur
Nurnberger StraRe abgeleitet werden.

Hiermit kann eine sicher Baustellenabwicklung fir die ErschlieBungs- und Bauphase des
Baugebietes ermdglicht werden und gleichzeitig die Belastungen firr das stadtebauliche Umfeld auf
ein noch vertragliches Maf3 reduziert werden. Aufgrund des geplanten zeitlichen Bauzwanges auf
den Grundstiicksparzellen von max. 3 Jahren kann somit unter Einbeziehung der Bauphase fiir die
ErschlieRungsmalinahmen von einem Zeitraum von max. 5 Jahren im Worst-Case ausgegangen
werden.

Die bestehenden Stralen sind fir den zu erwartenden Baustellenverkehr hinreichend
dimensioniert und leistungsfahig. Seitens des Markts Rof3tal wird im Vorfeld der Bauausfiihrung
eine Beweissicherung an den bestehenden Stral3en vorgenommen, so dass ggf. entstehende
Schéaden eindeutig zugeordnet werden kdnnen. Die Baustellenabwicklung wird zudem durch
entsprechende verkehrsrechtliche Anordnungen und Hinweisschilder eindeutig geregelt, um eine
gute Abwicklung sicherzustellen.

4. Fir den Baustellenbetrieb selbst ist durch die Vorhabentrager und die Unternehmer die Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen — (AVV Baularm) zu
beachten. In dieser Norm werden die beachtenswerten Immissionsrichtwerte festgesetzt und
zudem Malnahmen zur Minderung der Immissionsbelastungen fir das stadtebauliche Umfeld
definiert.

Es ist somit davon auszugehen, dass der Baubetrieb im Regelfall nur innerhalb der mafRgeblichen
Tagzeiten stattfindet und hierbei auch die besonderen RuhezeitrAume am Morgen und Abend
Beachtung finden.

Die Immissionen fiir das Umfeld kénnen zudem durch den Einsatz von larmarmen Baufahrzeuge,
Baumaschinen und Verfahrensweisen minimiert werden. Staubimmissionen aus dem Baubetrieb
kénnen durch entsprechende Staubminderungsmaflinahmen (Berieselung, Vorhange, etc.)
minimiert werden.

In der Gesamtbetrachtung ist davon auszugehen, dass unter Beachtung der gesetzlichen
Mafgaben und technischen Normungen UberméRige Belastungen des stadtebaulichen Umfeldes
nicht zu erwarten sind und die maf3geblichen Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten, bzw. durch
entsprechende Vermeidungs- oder Minimierungsmaf3nahmen beriicksichtigt werden.

5. In der Gesamtbetrachtung ist somit festzustellen, dass die zu erwartenden baubedingten
Immissionen gem. 3. und 4. der vorstehenden Ausfiihrungen vertraglich fiir das Umfeld beachtet
wurden und zudem entsprechend 2. der vorstehenden Ausfiihrungen im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplan in der Abwagung keine Bertcksichtigung finden.
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