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1. Allgemeines und Anlass der 5. Anderung des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Marktgemeinde Rofdtal bildet die mittel- bis langfristigen
Entwicklungsabsichten fir das Gemeindegebiet. Im Jahr 2018 wurde die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans fir den Markt Roftal abgeschlossen. Am 16.06.2018 wurde der
Uberarbeitete Flachennutzungsplan mit Bekanntmachung der Genehmigung des Landratsamtes
Furth wirksam.

Im Rahmen dieser Neuaufstellung des FNP wurde fiir RoRtal auch das Flachenangebot fir die
gewerbliche Nutzflachenentwicklung im Gemeindegebiet angepasst. Dies erfolgte unter Beachtung
eines angemessen sorgsamen Umgangs mit dem wertvollen Gut der verflgbaren Flache unter
sachgerechter Abwagung der ebenfalls angemessen zu berilicksichtigenden Belange der
Wirtschaft im Sinne einer angemessenen Weiterentwicklung im Gemeindegebiet.

Es wurde durch den Marktgemeinderat insbesondere aufgrund der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, die VerkehrserschlieBung und die Gesamtentwicklung der Siedlungsstrukturen
beschlossen, den bisher vorgesehenen Flachenbedarf fir gewerbliche Nutzflachen am Sidrand
von Rofdtal zu reduzieren und gleichzeitig neue gewerbliche Nutzflachen westlich des
bestehenden Gewerbegebietes in Buchschwabach auszuweisen.

Als Begrindung fir die Darstellung der Flachen als gewerbliche Nutzflachen wird in der
Begrindung zum wirksamen Flachennutzungsplan aufgefihrt:

LAus der Analyse der Daten zur Bevélkerungs- und Wirtschaftsstruktur wird deutlich, dass der
Wohnbevélkerung im Gemeindegebiet ein gutes Angebot an Arbeitspldtzen innerhalb der
Gemeinde gegenliber steht. Dennoch besteht auch hier aufgrund des Auspendleriiberschusses
ein weiteres Entwicklungspotenzial, insbesondere durch die im Marktgebiet verlaufende B 14. Hier
kann durch Ausbau der bestehenden Gewerbegebiete [...]JBuchschwabach der Einpendlerstrom in
den Verdichtungsraum verringert werden.” (Vgl. 5.7 Begrindung zum Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan, Fassung vom 17.10.2017, S. 67).

Die Fa. Hitz Erdbau GmbH mit Sitz im Buchschwabacher Gewerbegebiet betreibt sidlich von
Raitersaich auf der Flurnummer 1033, Gemarkung Buchschwabach eine Aufbereitung von
Erdmaterial. Am 07.11.2018 wurde seitens des Landratsamtes bei einem Ortstermin festgestellt,
dass flr eine weitere Ausweitung der Auffillung eine Genehmigungspflicht nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) besteht. Weiter wurde auf den die fehlenden
planungsrechtlichen Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) hingewiesen. Das Grundstlick
befindet sich im AuRRenbereich und ist somit nach nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen. Fur das
Vorhaben liegen keine Grinde einer Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB vor. Zwar kdnnte das
Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB im Einzelfall zugelassen werden, wenn die Ausflihrung oder
Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Eine
Beeintrachtigung offentlicher Belange hier liegt jedoch vor, da das Vorhaben den Darstellungen im
wirksamen Flachennutzungsplan widerspricht. Die planungsrechtliche Zulassigkeit wurde mit
Schreiben vom 06.12.2018 seitens des Landratsamtes verneint. Mit gleichem Schreiben wurde
seitens des Landratsamtes auf die Mdglichkeit der Aufstellung eines Bebauungsplans zur
Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu erzielen. Da sich der
aufzustellende Bebauungsplan aus den wirksamen Eintragungen im FNP als o6ffentlicher Belang
entwickeln muss, soll der FNP im Rahmen der 5. Anderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB an die Ziele des Bebauungsplans Nr. 62 ,Baustoffrecyclinghof Raitersaich angepasst
werden.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungsabgrenzungen spiegeln in der Regel nicht die
tatsachlichen Grundstliickszuschnitte der Realitat wieder. D.h., die Darstellungen im
Flachennutzungsplan sind nicht ,parzellenscharf oder -gleich.*
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Am 20.05.2019 wurde in einer Blrgerversammlung im Ortsteil Raitersaich der damalige Stand der
Planung des Baustoffrecyclinghofs als Stimmungsabfrage vorgestellit.

Am 21.07.2020 hat der Bau- und Umweltausschuss aufgrund der Empfehlung des Landratsamtes
und nach Abstimmung mit dem Vorhabenstrager die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62
,Baustoffrecyclinghof Raitersaich“ und die 5. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich
des aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 62 befirwortet.

Der Martgemeinderat ist in seiner Sitzung am 28.07.2020 den Empfehlungen des Bau- und
Umweltausschusses nachgekommen und hat die 5. Anderung des Flachennutzungsplans und die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 beschlossen. Der Vorentwurf der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 62 ,Baustoffrecyclinghof
Raitersaich“ wurde gebilligt und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
sowie die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Lage, und Umgriff der Flachennutzungsplanédnderung und Bestandssituation

2.1 Umgriff der vorgesehenen 5. Anderung des Flichennutzungsplans

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplan (FNP) fiir den Bereich des im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 62 ,Baustoffrecyclinghof
Raitersaich® liegt auf folgenden Grundstiicken:



Flurstiick Nr. 1033/1 und Teilflache des Flurstlicks 1033 der Gemarkung Buchschwabach. Das
gesamte Gebiet der 5. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst ca. 7,81 ha.

2.2 Derzeitige Nutzung
Der Bereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich siidlich des Ortsteiles
Raitersaich und stdwestlich vom Hauptort Markt Rof3tal.

Der Anderungsbereich wird wie folgt umgrenzt :
* nach Westen von der Bahnlinie Ansbach-Nurnberg
* nach Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen
» nach Osten von der KreisstralRe Fu 22

* nach Suden Uberwiegend von Waldflachen sowie stidwestlich von landwirtschaftlichen
Flachen

Das Gelande zeigte urspriinglich eine Gelandevertiefung ungefahr in der Mitte des
Geltungsbereiches von Westen kommend und nach Osten ansteigend. Dieser Bereich wurde
grofiteils schon aufgeflillt. Nach Norden ist das Grundstlick auch im tieferen Gelanderelief
bewaldet und soll zum Teil aufgefiillt werden. Der zu rodende Wald ist auszugleichen.

Geltungsbereich schwarze Balkenlinie;
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2.3 Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Roftal, inkl.
seiner jeweiligen Fortschreibungen, zeigt im Bereich der 5. Anderung im Norden eine Flache fir
die Landwirtschaft von West nach Ost verlaufend, sudlich davon eine Flache fir Wald und ganz im
Suden des Instruktionsgebietes westlich und 6stlich Flachen fur Auffullungen sowie dazwischen
eine Restflache fur die Landwirtschaft.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
Geltungsbereich schwarze Balkenlinie;

2.4 Altlasten und Kampfmittelbelastung

Nach aktuellem Kenntnisstand sind Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen flir den
Bereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplans nicht bekannt.

Das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten kann jedoch per se nicht
ausgeschlossen werden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei im Rahmen der
Baumalnahmen festgestellten ungewohnlichen Bodenverfarbungen und/oder sonstigen
ungewdhnlichen Umstanden umgehend entsprechende Untersuchungen durchzuflhren sind. Die
entsprechenden Fachstellen des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg und des Landratsamtes Furth
sind dann zwingend umgehend zu informieren sowie das Vorgehen abzustimmen.

2.5 Bodendenkmaler

Bau- und Bodendenkmaler sind aktuell im Anderungsbereich nicht bekannt. Das Vorkommen
archaologischer Spuren im Planungsgebiet kann aber grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Alle zu Tage tretenden Bodendenkmaler (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metall- oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuldhaftes Verzégern) geman
Art. 8 Abs.1 und Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes an die Untere Denkmalschutzbehdérde im
Landkreis Flrth, Pinderpark 2, 90513 Zirndorf, Tel: 0911/9773-0 oder das Bayrische Landesamt flir
Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel. 0911/235 85-0 zu melden. Es gilt der Art. 8 Abs. 1 - 2
Denkmalschutzgesetz.



Auszug Denkmalschutzgesetz, DSchG. zuletzt gedndert durch Bekanntmachung am 22.03.2018
Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die lbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.6 Vegetation und Schutzgebiete

Die Vegetation in dem Anderungsbereich und dem unmittelbaren Umfeld ist durch die bestehende
intensive landwirtschaftliche Nutzung im Norden und Sidwesten sowie durch die Waldflache in
Ost-West-Richtung verlaufend gepragt. Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von
Landschaftsschutzgebieten, Naturparks oder FFH-Schutzgebieten.

Es ist der naturraumlichen Haupteinheit des Keupers in der Untereinheit des Mittelfrankischen
Beckens zuzuordnen. Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist mit ca. 7,0 ° anzunehmen. Die
mittlere Niederschlagshdhe belauft sich im Sommerhalbjahr auf ca. 350 — 400 mm und im
Winterhalbjahr auf ca. 300 — 350 mm.

Die Flachen fir das geplante Sondergebiet ,Baustoffrecyclinghof‘ befindet sich in keinem
Naturpark oder Landschaftsschutzgebiet (LSG). Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet
(LSG RofBtal) befindet sich ca. 180 m nordwestlich des Geltungsbereiches zur 5. Anderung des
FNP.
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2.7 Landschaftsschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die vorbeschriebene Nutzung bestimmt. Insgesamt ist das geplante
Vorhaben durch die bestehenden Waldflachen im Norden und Siden sowie durch die begrinten
Dauermieten nach Osten und den Bahndamm im Westen sehr gut in das Landschaftsbild
eingebunden. Zusammengenommen bilden die Waldflachen mit dem Bahndamm und den
begriinten Dauermieten landschaftsbildvertragliche Kulissen, welche die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild oder eine Fernwirkung zum Landschaftsbild kaum erwarten lassen.

2.8 Trinkwasserschuzgebiet

Trinkwasserschutzgebiete sind durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplans nicht
betroffen. Das nachste Trinkwasserschutzgebiet befindet sich ca. 650 m Entfernung nordéstlich
von Gottmannsdorf (Hirschbrunnenquelle, Heilsbronn 2210663000030).

2.9 Emissionen

Emissionen auf den Anderungsbereich ergeben sich aus der Bahnlinie Nirnberg-Ansbach am
westlichen Rand des Geltungsbereiches. Hieraus entstehen vorrangig Larmbelastungen. Aus der
Staatsstrale Fu 22 entstehen Verkehrslarmbelastungen.

Auch aus der Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Waldflachen ist mit
Einwirkungen auf das Instruktionsgebiet zu rechnen. Aus diesen entstehen ggf. Larm, Staub und
Geruchsbelastungen in den Anderungsbereichen.

2.10 Standortalternativenprifung

Im Vorfeld der Planungen zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 62 ,Baustoffrecyclinghof Raitersaich® wurde in Absprache mit der Regierung
von Mittelfranken eine Untersuchung zur Prifung von Alternativstandorten durchgefihrt. Der
Bericht zur Alternativenprifung liegt der Begriindung als Anlage 1 bei.

Die Prifung moéglicher alternativer Standorte hat einen Umgriff von ca. 10 km in die Betrachtung
aufgenommen. Es wurden 6 Standorte als mogliche Alternativstandorte nach Ausschlusskriterien,
Restriktionen sowie Eignungskriterien naher untersucht.

Der gutachterliche Bericht vom 04.10.2019 kommt zu folgendem Fazit:

Aus gutachterlicher Sicht ist entsprechend der vorangegangenen Stérken-Schwéchen-Analyse der
von der Fa. Hitz Erdbau GmbH vorgeschlagene Standort Nr. 4 stdlich von Raitersaich, gegeniiber
den im Gutachten ermittelten 4 Alternativstandorten zu bevorzugen.

Kriterien sind hierfiir die gute Verkehrsanbindung, das geeignete Gelédnderelief im vorbelasteten
Umfeld/Raum mit den vorhandenen Nutzungen der Auffiillung, der Bahnlinie sowie des
Umspannwerks mit einer Vielzahl von Leitungstrassen. Gleiches gilt fiir die nichtvorhandene
Konkurrenz zu héherwertigen Gewerbenutzern oder deren Beeintrachtigung.

Der Markt Rof3tal und der Landkreis Fiirth unterstiitzen auch im Hinblick auf die Férderung der
mittelstandischen Wirtschaft, insbesondere der regionalen Bauwirtschaft, und den Erhalt bzw.
Ausbau von Arbeitsplétzen diesen Standort sidlich von Raitersaich.

Nachdem keine besser geeigneten oder zumindest vergleichbar geeignete Standorte mit
Anbindung an Gewerbegebiete im Suchraum gefunden werden konnten und alle im Suchraum
liegenden Gemeinden die Verfligbarkeit entsprechender Standortfléachen schriftlich verneint haben,
bleibt fiir das Unternehmen nur ein im Sinne des LEP nicht angebundener Standort, wie er slidlich
von Raitersaich nutzbar und auch langfristig verfiigbar ist. Auch die Stadte Zirndorf, Stein,
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Schwabach, Fiirth und Niirnberg, die als erweiterter Suchraum einbezogen wurden, haben das
Vorhandensein geeigneter schriftlich negiert.

Hieraus begriindet sich in diesem Fall - trotz der Lage im Aul3enbereich - ein Abweichen von den
Zielen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) zur Vermeidung von Zersiedelung durch
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten. Gemé&l3 Landesentwicklungsprogramm ist eine
Ausnahme davon zuldssig, ,wenn die Anlagen, die im Rahmen von produzierenden
Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden sollen, schédliche Umweltauswirkungen,
insbesondere Luftverunreinigungen oder L&rm. einschlie8lich Verkehrslérm, auf dem Wohnen
dienende Gebiete ausgehen wiirden”.

Es wird daher empfohlen fiir das Grundstiick sidlich von Raitersaich (FI.St. 1033/1 und Teilflache
aus FI.St. 1033, beide Gemarkung Raitersaich, die Bauleitplanungen fiir ein Sondergebiet
,Baustoffrecyclinghof* als vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die entsprechende Anderung
des Fldchennutzungsplans in Abstimmung mit der Regierung von Mittelfranken einzuleiten.

3. Ziel und Zweck der Planung

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fur
einen Baustoffrecyclinghof im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62.
.Baustoffrecyclinghof Raitersaich® vorbereitet werden.

Unter Beachtung der Prufung von Alternativstandorten, der Vorbelastung der Flache durch die
bisherigen Aufflillungen sowie des im Parallelverfahrens in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan ist die 5. Anderung des Flachennutzungsplans in Abwagung aller Belange als
vertraglich zu erachten. Hiermit kann bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes ein positiver
Beitrag fir den Umgang mit Ressourcen aus Bauprozessen in Roftal und dariiber hinaus erfolgen.

10



4. Inhalt und wesentliche Auswirkung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans

4.1 Kiinftige Nutzungen

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans werden folgende Anderungen
vorgenommen:

Die Flachen im Anderungsbereich werden zukinftig im Siden als Flachen fiir in Sondergebiet
Baustoffrecyclinghof dargestellt. Im Norden des Anderungsbereiches erfolgt die Darstellung als
Flache fir Wald. Diese Anderung erfolgt in Ubereinstimmung mit den im Rahmen des parallel in
Aufstellung befindlichen vorhabensbezogenen Bebauungsplans vorgesehenen Festsetzungen.

Ausschnitt aus dem geplanten Flachennutzungsplan
Geltungsbereich schwarze Balkenlinie;

4.2 Flachenbilanz
Gesamtflache des Anderungsbereichs betragt ca. 7,81 ha.

Davon sind bisher ca. 2,85 ha als Ackerland, 2,81 ha als Wald und ca. 3,15 ha als Flache fir ein
Sondergebiet Baustoffrecyclinghof vorgesehen.

1



4.3 Eingriffsregelung / AusgleichsmaBnahmen

Mit der vorgesehen Anderung der wirksamen Eintragungen im Bereich der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt auf Ebene einer Flachennutzungsplansanderung kein unmittelbaren
Eingriffe im Sinne des Naturschutzes. Eine Eingriffsregelung ist daher auf der Ebene einer
Flachennutzungsplansanderung nicht erforderlich.

Vielmehr werden mit den vorgesehenen neuen Darstellungen die im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 62 ,Baustoffrecyclinghof Raitersaich® fir die Aufstellung des
Bebauungsplans notwendig. Dies dient der Klarstellung der Entwicklungsabsicht. Die
Eingriffsregelung und konkrete Ermittlung sowie Umsetzung des erforderlichen Ausgleichs werden
im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan geregelt.

4.4 Verkehrstechnische ErschlieBung
Die Verkehrstechnische ErschlieBung ist Gber die KreisstraBe Fi 22 gegeben.

Eine weitergehende verkehrstechnische ErschlieBungen auf Ebene des Flachennutzungsplans
(Geh- und Radwege, OPNV, HauptverkehrsstraBen etc.) sind in Abwégung aller Belange nicht
erforderlich.

4.5 Ver- und Entsorgung

Neue Entsorgungsanlagen fir den Anderungsbereich sind seitens der Marktgemeinde nicht
erforderlich. Schmutzwasser fallt in geringem Umfang z.B. aus Toilettennutzung an. Das
Schmutzwasser soll Uber eine Kleinklaranlage erfolgen.

Niederschlagswasser werden als Brauchwasser fur die Haufwerksbefeuchtung und
Toilettennutzung sowie Ldschwasser gesammelt. Dafur werden im Bebauungsplan zwei
entsprechende Ruckhaltungen vorgesehen. Darlber hinausgehendes Niederschlagswasser wird
auf dem Grundstuck versickert. Eine Ableitung auf benachbarte Grundstuicke ist nicht vorgesehen.
Dies ergibt sich aus den topographischen Verhaltnissen und den Planungen flr die
Gelandemodellierung.

Gegebenenfalls vorhandene Drainagen der anschlieRenden Ackerflachen sind bei der Planung mit
zu bericksichtigen.

Im Planbereich sind aktuell noch keine Anlagen fir die Strom- und Trinkwasserversorgung
vorhanden. Die Versorgung mit Trinkwasser soll Uber einen Brunnen auf dem Grundstick
gesichert werden. Alternativ ist eine Anlieferung des Trinkwassers nach Bedarf denkbar.

Das Plangebiet soll an das o6rtliche Stromnetz angeschlossen werden.

Die notwendigen Konkretisierungen erfolgen auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans.

4.6 Ubergeordnete Planung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele des Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) 2013 anzupassen. Am 1. Marz 2018 ist eine Teilfortschreibung des LEP, vorrangig
bzgl. des Zentralen Orte Systems, in Kraft getreten. Einzelne fir RoRtal relevante Aspekte der
Uberregionalen Planungen beziehen sich daher unter Berucksichtigung der geltenden
Fortschreibungen des Regionalplans noch auf das LEP in der Fassung von 2006.

Im Rahmen des LEP wurde Roftal keine zentralértliche Funktion zugeteilt. Jedoch wurde der
Markt Roftal als Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbedarf bestimmt. Roftal befindet sich
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im allgemeinen landlichen Raum. Auf Ebene des Regionalplans wurde Roftal als Unterzentrum an
einer Entwicklungsachse bestimmt. Das LEP erklart in Absatz 1.1.1 zum Ziel (Z) ,in allen
Teilraumen [...] gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die
Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln.” Als weiteres zentrales Anliegen
ist im LEP der Grundsatz (G) formuliert ,die raumstrukturellen Voraussetzungen flr eine raumlich

moglichst ausgewogene Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume zu schaffen
(LEP 2013 1.2.1)".

Unter 2.2.4 wird als Ziel (Z) ausgefuhrt, dass Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf
vorrangig zu entwickeln sind. Im Grundsatz (G) 2.2. des LEP wird fir den landlichen Raum
ausgefihrt, dass dieser so entwickelt und geordnet werden soll, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann. Er soll
seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren und seine landschaftliche
Vielfalt sichern kdénnen. Fir die Siedlungsstrukturen sollen dabei als Grundsatz (G)
,Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1)"

Im gleichen Abschnitt wird ebenfalls als Grundsatz formuliert, dass ,die Ausweisung von
Bauflachen [...] an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung
des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden® soll. Als Ziel des LEP (Z)
sollen ,in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst
vorrangig genutzt werden. Ausnahmen hiervon sind jedoch zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfugung stehen® (vgl. LEP 3.2).

Als Grundsatz des LEP (G) ist in der Abwagung bei den Planungen zu beachten: ,Die
Zersiedelung der Landschaft, insbesondere ungegliederte bandartige Strukturen sollen vermieden
werden. Als Ziel (Z) wir im gleichen Abschnitt formuliert ,Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.“ (vgl. LEP 3.3).°

Unter dem Grundsatz (G) 5.2 wird fur die Entwicklung der Wirtschaft in Bayern ausgefiihrt, dass
die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen

kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiur die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, erhalten und verbessert werden sollen.

Diesen Zielen tragt der Markt Rof3tal mit der Planungen in der Abwagung aller Belange Rechnung.
Raumstrukturelle Entwicklung und zentrale Orte
Der Regionalplan der Region Nurnberg beschreibt als grundsatzliche Entwicklungsabsicht:

,Die herausragende Bedeutung der Region Nurnberg innerhalb Bayerns, Deutschlands und
Europas soll auch im Interesse einer ausgewogenen Entwicklung des Freistaates Bayern weiter
gestarkt werden.” (RP 7 1.1). ,Die natirlichen Lebensgrundlagen, die landschaftliche Schonheit
und Vielfalt sowie das reiche Kulturerbe sollen bei der Entwicklung der Region gesichert werden.
Die wirtschaftliche, siedlungsmafRige und infrastrukturelle Entwicklung soll unter dem
Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit erfolgen.“ (Vgl. RP7 1.6)

,Die Region Nirnberg soll so entwickelt werden, dass die Funktionsfahigkeit der unterschiedlich
strukturierten Teilrdume gewabhrleistet wird und sich die wesentlichen Funktionen in den einzelnen
Teilrdu-men moglichst gegenseitig erganzen und férdern® (vgl. RP7 2.1.1).

Die vorhandene dezentrale Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur soll durch den Ausbau der zentralen
Orte [...] RoRtal [...] erhalten und gestarkt werden.” Rofdtal wird dabei gem. RP 7 (Z) 2.2.1.2 als
Unterzentrum (Grundzentrum) bestimmt. Gem. 2.2.2.2 (Z) sollen in den Unterzentren [...] Rof3tal
[...]die Arbeitsplatzzentralitat gesichert und weiter entwickelt werden. Die Siedlungsentwicklung
soll sich hierbei gem. 3.1.2 ,in der Regel in allen Gemeinden im Rahmen einer organischen
Entwicklung vollziehen.*
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Hinsichtlich der Entwicklung der Wirtschaftsstrukturen wird im Abschnitt 5.1.1.1 des Regionalplans
ausgefihrt, dass ,durch die Verbesserung der regionalen Wirtschafts- und Sozialstruktur
[...Jmoglichst gleichwertige gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in der Region Nurnberg zu
schaffen sind. Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Region Nurnberg soll unter Beachtung
sich verandernder wirtschaftlicher Rahmenbedingungen erhalten und kontinuierlich
weiterentwickelt werden.

Bzgl. der Entwicklung des Mittelstands wird unter 5.1.2.5 ausgefuhrt: ,Zur Wahrung einer
gesunden Wirtschafts- und Sozialstruktur sowie im Interesse der konjunkturellen
Anpassungsfahigkeit der Region Nurnberg soll auf die Erhaltung und den weiteren Ausbau
mittelstandischer Betriebe hingewirkt werden. Geeignete Gewerbeflachen fur den Mittelstand
sollen ausgewiesen werden.*

Zur Entwicklung des Landschaftsbildes wird unter dem Grundsatz (G) 7.1.1 ausgefihrt: ,Es ist von
besonderer Bedeutung, die unterschiedlichen Naturraume und Teillandschaften der Industrieregion
unter Wahrung der Belange der bauerlichen Landwirtschaft langfristig so zu sichern, zu pflegen
und zu entwickeln, dass - die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten und verbessert wird
- die naturlichen Landschaftsfaktoren Luft, Boden, Wasser, Tier- und Pflanzenwelt in ihrer Funktion
und in ihrem Zusammenwirken bewahrt bleiben - die 6kologische Ausgleichsfunktion gestarkt wird
- die typischen Landschaftsbilder erhalten werden - die Erholungseignung méglichst erhalten oder
verbessert wird.“ Unter 7.1.4.1 wird weiter ausgefihrt: ,Es ist anzustreben, Ortsrander sowie
Industrie- und Gewerbegebiete, [...] so zu gestalten, dass sie das Landschafts- und Ortsbild nicht
beeintrachtigen.“ Weiter heillt es unter 7.1.4.2 ,In den durch intensive Landnutzung gepragten
Teilen der Region sollen zur 6kologischen Aufwertung und Verbesserung des Landschaftsbildes
netzartig 6kologische Zellen, vor allem Hecken, Feldgehdlze, Feuchtbiotope und Laubholzinseln
geschaffen werden.”

Der zu uberplanende Bereich befindet sich ca. 500 m sidlich des Ortsrandes von Raitersaich und
erfullt somit nicht das Anbindegebot entsprechend der Forderung des Landesentwicklungs-
programms Bayerns (LEP).

Soweit das Anbindegebot als Ziel der Landesplanung zur Vermeidung von Zersiedelung nicht
eingehalten werden kann, ist eine Ausnahme im Sinne der Nr. 3.3 des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) zu begriinden! Hierzu wurden im Vorfeld mogliche
Alternativen gepruft. Die Alternativenprifung erfolgte in Abstimmung mit der Regierung von
Mittelfranken - Sachgebiet Raumordnung, Landes- und Regionalplanung SG 24 - ist Bestandteil
der Begriindung und liegt als Anlage bei. (Bericht vom 04.10.2019: Untersuchung zur Priifung von
Alternativstandorten fiir eine Anlage zum Lagern und zum Aufbereiten und zum Recycling von
Humus, Aushubmaterial und mineralischen Bauabféllen in Rof3tal, Ortsteil Raitersaich)

Anhand einer methodischen Vorgehensweise wurden mogliche angebundene Flachen im
Gemeindebereich untersucht, aber auch Flachen in einem Wirkbereich von ca. 10 km vom jetzigen
Firmenstandort des Antragstellers. Hierbei wurden die Schutzgiter Arten- und Lebensraum,
Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und Sachguter sowie Mensch, Wohnumfeld,
Larm und Verkehr nach Ausschluss- und Restriktionskriterien sowie nach Eignungskriterien
beurteilt. Ausschlusskriterien sind insbesondere solche, die im Rahmen der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen, wie z.B. Schutzgebiete, Vorranggebiete, Baudenkmale oder ein zu
geringer Abstand zu Wohnnutzungen (Schutzgut Mensch).

AbschlieBend wird als Ergebnis der gutachterlichen Einschatzung zur Prifung alternativer
Standorte der Bereich der 5. Anderung des FNP als am besten geeigneter Standort fir den
geplanten Baustoffrecyclinghof empfohlen. Hieraus begriindet sich in diesem Fall - trotz der Lage
im AufRenbereich - ein Abweichen von den Zielen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) zur
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Vermeidung von Zersiedelung durch Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten. Gemaf
Landesentwicklungsprogramm ist eine Ausnahme davon zulassig, ,wenn die Anlagen, die im
Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden sollen, schéadliche
Umweltauswirkungen, insbesondere Luftverunreinigungen oder Larm. einschlie8lich Verkehrslarm,
auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden”.

Durch den Betrieb der Baustoffrecyclinganlage mit der Brechanlage muss hier von den
vorbeschriebenen schadlichen Umweltauswirkungen ausgegangen werden. Dies wurde auch in
Abstimmung mit der Regierung von Mittelfranken erstellen Standortanalyse fur den
Baustoffrecyclinghof als ausschlaggebende Begrindung fir eine Abweichung von den
vorbeschriebenen Zielen des Landesentwicklungsprogramms anerkannt.

Den relevanten Zielen der Regional- und Landesentwicklung tragt der Markt RoRtal hinsichtlich der
beachtenswerten Grundsatze in der Abwéagung aller Belange mit der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans Rechnung. Die Anpassungspflicht an die Ziele, insbesondere die Ziele der
Landesentwicklung, wird mit der vorliegenden Planung hinreichend beachtet.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtige Ziele des Bauleitplans

Im Flachennutzungsplan des Marktes Roftal sind Teildnderungen erforderlich. Im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan sind die neu zu Uberplanenden Flachen als Flachen flr Aufschittungen, als
Waldflachen und landwirtschaftliche dargestellt. Fir das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan -
es liegt momentan planungsrechtlich im sogenannten Aulienbereich gemal § 35 BauGB. Es sind
keine Flachen oder EinzelmaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des Bodens
oder von Natur und Landschaft dargestellt.

Vorgesehen ist die Ausweisung einer ca. 7,81 ha groflen Flache um den ,Baustoffrecyclinghof
Raitersaich® zu entwickeln. Hierfiir wird der Bebauungsplan Nr. 62 aufgestellt. Die Planung bezieht
den bestehenden Lagerplatz der Firma Hitz Erdbau GmbH (Flur-Nr. 1033/1, Teilflache der Flur-Nr.
1033 Gemarkung Buchschwabach) ein und entwickelt den Standort weiter. Ebenso wird eine
nordlich angrenzende Flache fir die Landwirtschaft in eine fir den Naturhaushalt héherwertige
Flache fir Wald als AusgleichsmafRhahme umgewandelt.

Nach § 1 (6) Nr. 7 Punkte a bis i sowie § 1 a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes einschlieldlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berltcksichtigen. Fur die Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 (4) BauGB eine Umweltprufung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht beschreibt die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter einschlie3lich der Wechselwirkungen.

5.1.2 Stadtebauliche Daten

Fir das geplante Bebauungsplanverfahren Nr. 62 ,Baustoffrecyclinghof Raitersaich® wird ein
~vorhabensbezogener Bebauungsplan® gemal § 12 BauGB erforderlich. Das Verfahren wird vom
Markt Roftal durchgefihrt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 7,81 ha. Die Art
der baulichen Nutzung ist als Sondergebiet gemaly § 11 BauNVO festgesetzt.
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5.1.3 Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachplanen

Die Vorgaben der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sowie die bisherigen Darstellung
im FNP sind in der Begriindung erlautert. Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen, ist auf folgende planungsrelevante Grundlagen
und Zielvorgaben, die konkreten Bezug zum geplanten Vorhaben haben, hinzuweisen:

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im Untersuchungsraum und seiner direkten Umgebung bestehen keine Schutzgebiete gemal
BNatschG oder BayNatSchG. Wasserschutzgebiete. Uberschwemmungsgebiete sind von der
geplanten MalRRnahme nicht betroffen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine

Bodendenkmaler vorhanden. Westlich der Bahnlinie, in einer Entfernung von ca. 100 m zum
Untersuchungsgebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet LSG "Rof3tal" (LSG-00512.01).

Biotopkartierung
Im Rahmen der Biotopkartierung wurden im Untersuchungsraum keine Flachen aufgenommen.

5. 2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

Der derzeitige Zustand von Natur und Landschaft wurde anhand vorliegender Daten und eigener
Kartierungen untersucht und bewertet. Im Folgenden werden die umweltrelevanten
Planungsaussagen des Bebauungsplanes hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen geprift. Es
werden die prognostizierten Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter durch das geplante
Vorhaben dargestellt. Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

5.2.1 Schutzgut Boden
Bestand

Grundsatzlich ist fur Flachen davon auszugehen, dass es sich um anthropogen beeinflusste
Bdden handelt, die in ihrer Leistungsfahigkeit als eingeschrankt einzustufen sind. Aufgrund der
Nutzung als Lagerplatz und der landwirtschaftlichen / forstwirtschaftlichen Nutzung sind die
naturlich vorkommenden Bdden stark verandert. In der hydrogeologische Standortbeurteilung
werden die geologischen Verhaltnisse im Bereich des geplanten Vorhabens wie folgt charakterisiert:
Die im Untergrund anstehenden, fein- bis mittelkdrnigen, wei3grauen, beigegrauen bis gringrauen
Sandsteine des sogenannten Coburger Sandsteins der Hassberge-Formation werden aus dem
unteren mittleren Keuper bzw. weniger differenziert des Blasensandsteins gebildet. Den meist
gebankten, selten plattigen Sandsteinen sind Ton- bzw. Schiuffsteinlagen zwischengeschaltet. Die
Sandsteine verwittern tiefgrindig zu schluffigtonigen Sanden bzw. Mirbsandsteinen. Insgesamt
betragt die (Rest-)Machtigkeit des Coburger Sandsteins am Standort ca. 14 m. Bei den unter den
Sandsteinen anstehenden Lehrbergschichten aus dem unteren Mittleren Keuper handelt es sich um
schluffige Ton-/Mergelsteine von ziegelroter bis griingrauer Farbung mit zwischengeschalteten
Dolomitsteinlagen und Gipslinsen sowie lokal mit fein- bis mittelkbérnigen geringmachtigen
Sandsteinbanken.

Bewertung

Bei den im Planungsgebiet anstehenden Bdden handelt es nicht um seltene Béden bzw. Bdden
mit besonderer Lebensraumfunktion. Baubedingt wird in allen Bereichen, in denen Bauaktivitaten
stattfinden, die natirliche Bodenstruktur dauerhaft verandert (Verdichtung, Umlagerung,
Bodenauftrag oder —abtrag). Es handelt sich dabei um 8.060 m? neu in Anspruch genommene
(Wald-) Flache. Aufgrund der zusatzlichen Flache ist von einer mittleren Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen auszugehen.
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5.2.2 Schutzgut Wasser
Bestand

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Schutzgebiete zur Quell- und
Grundwassergewinnung kommen nicht vor. Wasserschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht
ausgewiesen. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet Hirschbrunnenquelle liegt ca. 700 m

westnordwestlich des zu beurteilenden Standortes. Eine direkte Nutzung des Grundwassers findet
nicht statt. Oberflaichenwasser versickert im durchldassigen Untergrund. Im Bereich des
Untersuchungsgebietes ist als Mittelwert ein Grundwasserspiegel bei 385 mNN angesetzt, was
Flurabstanden unter der zu beurteilenden Flache von ca. 3 m bis ca. 12 m entspricht. Die
Bewertung wird mit der minimalen Grundwasseriberdeckung von 3,0 m vorgenommen. Die
Grundwasserflierichtung ist nach Westen gerichtet anzunehmen. Aufgrund der Durchlassigkeit
des Untergrundes wird eine Grundwasserneubildung auf dem Grundstiick angenommen. Gemaf
der Standortbeurteilung ergibt sich eine sehr geringe Gesamtschutzfunktion der verbleibenden
Deckschichten. Dem Eingriffsgebiet kommt aufgrund der Kleinheit nur eine untergeordnete
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung zu. Insgesamt wird die Funktion Grundwasserdargebot
mit einer mittleren Bedeutung eingestuft.

Bewertung

Aufgrund der geringen Schutzfunktion der verbleibenden Deckschichten erfolgt eine Einstufung in
die Kategorie A (Trockenverfillung). Eine Geldndeaufschittung zur Herstellung von
Betriebsflachen darf nur mit Bodenmaterial der Belastungsstufe Z0 erfolgen. Aus einer Einstufung/
Beurteilung in die Standortkategorie TA ergeben sich weitere Anforderungen an die
Unbedenklichkeit von verwendetem Fremdmaterial. Durch diese Vorgaben werden negative
Auswirkungen vermieden.

Durch die Versiegelung von Bauflachen, Nebenanlagen und StralRenflachen kommt es zu einer
Reduzierung des Regenrlickhaltes und Versickerung. Eine Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitdt durch Bauwerke (Betonfundamente), die moglicherweise in den
Grundwasserkdrper hineinragen ist auszuschlieRen, da keine wassergefahrdenden Stoffe flr den
Bau verwendet werden dirfen. In der Regel werden die Dachwéasser und die Stralenflachen tber
den bewachsenen Oberboden (Sickermulden) versickert. Abtropfverluste von Schmier- und
Betriebsmitteln durch fahrende oder parkende Fahrzeuge kénnen theoretisch ins Grundwasser
gelangen, da die Oberflachenentwasserung der StralRenflachen in der Regel Uber
Versickerungsmulden erfolgt. Im Boden der bewachsenen Versickerungsmulden finden mikrobielle
Abbauprozesse statt, so dass die geringen Schadstoffmengen der Parkflachen nicht ins
Grundwasser gelangen. Eine Beeinflussung des Trinkwasserschutzgebiets Hirschbrunnenquelle
ist auf Grundlage der vorhandenen Daten nicht zu erwarten.

Die Abwasserentsorgung des hauslichen Abwassers soll Uber den Bau einer Kleinkldranlage mit
biologischer Nachreinigung nach DIN EN 12566-3, Ausbaugrofie 4 EW, Ablaufklasse ,D“ erfolgen.
Die Einleitung in das Grundwasser erfolgt Gber eine Versickerung Uber eine Versickerungsmulde
mit belebter Bodenzone in Bereichen, die nicht aufgeflllt wurden. Fir die Errichtung der
Kleinklaranlage wird das Gutachten eines Privaten Sachverstandigen in der Wasserwirtschaft
(PSW) vorgelegt.

Niederschlagswasser von versiegelten oder verdichteten, nicht belasteten Bereichen wird vor Ort
zur Versickerung gebracht. Das Entwasserungskonzept sieht vor, das unbelastete Regenwasser in
den Waldrandbereichen nérdlich des geplanten Erdwalls flachig zu versickern. Das
Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten Lagerflachen wird Uber ein
Absetzbecken mit Dauerstau vorgereinigt. Das gereinigte Niederschlagswasser gelangt in den
Léschwasserbevorratungsteich und bei Erreichen des erforderlichen Fullstandes entsprechend
1.000 m?® Léschwasser, erfolgt die Flllung des Brauchwasserteiches (geplant ca. 600m?). Beim
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Erreichen des maximalen Fillstandes des Bevorratungsteiches gelangt der Uberlauf in eine
Versickerungsmulde auflerhalb des bewaldeten Grundstickbereichs. Hier erfolgt die Einleitung in
den Untergrund Uber eine Versickerung Uber 30 cm belebte Bodenzone. Die bestehenden
Waldflachen werden erhalten, es finden keine baulichen Eingriffe statt.

Aufgrund der beschriebenen Malnahmen ist trotz der gegeniber dem Ist-Zustand zuséatzlich
beanspruchten Flachen von einer geringen Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser auszugehen.

5.2.3 Schutzgut Klima / Luft
Bestand

Die lufthygienische Situation des Plangebietes ist aufgrund der in der naheren Umgebung
vorhandenen Waldflachen und landwirtschaftlichen Flachen in der Summe als gut zu bezeichnen.
Die Lagerflachen sind als Vorbelastung der klimatischen bzw. lufthygienischen Regeneration zu
bezeichnen.

Bewertung

Durch die Bebauung und Versiegelung gehen kleinklimatisch wirksame Flachen verloren. Fir die
Kaltluftentstehung haben die Fldchen des Geltungsbereichs keine Bedeutung. Aussagen zu
Treibhausgasemissionen kénnen nicht gemacht werden, da keine Datenbasis vorliegt. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf den Klimahaushalt durch die Planung werden aufgrund der Kleinheit
der Flachen nicht erwartet.

5.2.4 Schutzgut Pflanzen / Tiere
Bestand

Die Grundstiicke Flur-Nr. 1033/1, Teilflache der Flur-Nr. 1033 Gemarkung Buchschwabach werden
als Lagerflache, landwirtschaftlich intensive Ackerflache, als Ackerbrache und als Waldflache
genutzt. Bei den Waldflachen handelt es sich um strukturarme Nadelholzforste mit einzelnen
Laubdumen (Eiche, Birke, Hainbuche). Im Randbereich finden sich vereinzelt Vogelkirsche und
Vogelbeere sowie Straucher wie Hasel, Weilddorn und Schlehe. Der Unterwuchs im Wald ist
sparlich bzw. wird von der Brombeere dominiert. Die Waldflachen werden forstwirtschaftlich
genutzt. Im 6stlichen Teil der Waldflache sind deutlich mehr Laubbdume vorhanden. Besondere
Bedeutung haben vor allem die wertvollen randstandigen alten Eichen.

Da Hinweise auf das Vorkommen besonders geschitzter Tierarten vorliegen, wurde nach
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des LRA Firth eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) 2021 durchgefihrt zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestéande (§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) durchgeflhrt.

Der zur Rodung anstehende Bereich mit dem Baumbestand und nach Siden und Westen
angrenzenden Gebischen ist Lebensraum von zahlreichen Vogelarten. Insgesamt wurden bei den
Kartierungen im Jahr 2021 43 Vogelarten nachgewiesen. Damit weisen der Planungsraum und
seine unmittelbare Umgebung eine durchschnittliche Artenvielfalt auf. Das Artenspektrum umfasst
Uberwiegend weit verbreitete und nicht gefahrdete Vogelarten. Die Nachweise von Feldlerche (RL
D 3/ RL BY 3, mindestens 3 Brutpaare) und Rebhuhn (RL D 2 / RL BY 2, 1 Brutpaar) gelangen
auf den Ackerflachen dstlich der KreisstraBe FU 22. Das Rebhuhn-Paar wurde mehrfach im
Umfeld des Tumpels dstlich des Untersuchungsraumes gesichtet. Auf der Ackerflache, die im
Norden des Gebietes unmittelbar an das Waldstlick angrenzt und die als Ausgleichsflache genutzt
werden soll, gelangen keine Nachweise von Feldvogeln. Griinspecht und Schwarzspecht
Uberfliegen das Gebiet, ihre Brutbdume liegen aktuell aber abseits des geplanten Eingriffs.
Mauersegler, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe nutzen den Luftraum Uber dem
Planungsraum und seiner Umgebung sporadisch fir Jagd- und Nahrungsflige. Das gilt auch

18



fur die Greifvogelarten Mausebussard, Rotmilan und Turmfalke, deren aktuelle Brutstandorte
abseits des geplanten Eingriffs liegen. Einzelne Stieglitze nutzen die Randbereiche des
Untersuchungsgebietes sporadisch als Nahrungshabitate.

Der Planungsraum und insbesondere seine Randbereiche verfigen uber fir die Zauneidechse
nutzbare Habitatstrukturen (gut besonnte, vegetationsarme Flachen mit grabfahigem Boden,
Versteckmoglichkeiten). Der bau- und anlagebedingte Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten kann daher nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Nachweise von zwei adulten
Mannchen gelangen am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes im Bereich der Bahnlinie.
Ein weibliches Tier wurde am nérdlichen Uferrand des Timpels ostlich der KreisstraRe FU 22
beobachtet. Die weitere zu prifende Kriechtierart (Schlingnatter) fehlt weitrdumig um das
Planungsgebiet.

Insgesamt wurden in den vier Nachten 5.874 Lautdateien mit insgesamt 497 Fledermaus-
nachweisen aufgenommen, wobei die Hauptaktivitdt sich vorwiegend auf Jagdflige entlang des
Waldrandes beschrankte.

Alle Ubrigen zu prifenden Saugetierarten fehlen entweder groRraumig um das Planungsgebiet
oder finden dort keine geeigneten Lebensrdume. Die zu prifenden Amphibienarten finden im
Planungsraum keine geeigneten Lebensrdume oder fehlen groRrdumig um das Planungsgebiet.
Ebenso verhalt es sich bei Libellen, Kafern, Tagfalter, Nachtfalter, Schnecken und Muscheln.

Bewertung

Durch die zukinftige Nutzung als Lagerflache werden Gehdlzflachen gerodet werden mussen
gehen damit als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere verloren. Aufgrund der forstwirtschaftlichen
Nutzung und des relativ gleichformigen Nadelholzbestandes ist die naturschutzfachliche
Bedeutung aber eher gering. Durch die Schaffung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden
die Voraussetzungen fir die Entwicklung neuer Biotopstrukturen geschaffen. Unter
Bertcksichtigung des Erhalts der wertvollen randstandigen alten Eichen und der geplanten
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist von einer geringen Beeintrachtigung des Naturgutes
Pflanzen / Tiere auszugehen.

Aufgrund der geplanten Vermeidungsmalinahmen und der geplanten CEF-MalRnahme wird die
anlage- und betriebsbedingte Wirkung des Vorhabens trotz der Eingriffe insgesamt mit gering
bewertet. Sofern die Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in Natur und
Landschaft und die CEF-Maflinahme durchgefihrt werden, entstehen fur Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und fur Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie keine Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG. Es ist nicht mit einer Verschlechterung des bestehenden
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu rechnen. Eine ausnahmsweise Zulassung des
Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

5.2.5 Schutzgut Mensch (Erholung / Immissionen)
Bestand

Das Plangebiet befindet sich ca. 0,5 km sidlich des Ortsrands von Raitersaich. Ostlich verlauft die
Ortsverbindungsstrafle Richtung Mincherlbach direkt am Planungsgebiet vorbei. Es bestehen
keine besonderen Flachen fur die Erholung. Es gibt es keine ausgewiesenen Wanderwege. Der
Planungsbereich wird landwirtschaftlich und durch die Betriebsablaufe der Fa. Hitz intensiv genutzt.
Die Flachen sind der Belastung der LKW, Radlader etc. und der landwirtschaftlichen Maschinen
ausgesetzt (Larmbelastung, Abgasbelastung). Eine weitere Larmquelle stellt der Schienenverkehr dar.
Uber auftretende elektrische Felder liegen keine Erkenntnisse vor. Uber die Art und Menge der
erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung liegen ebenfalls keine Erkenntnisse vor.
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Bewertung

Durch die Bautatigkeiten zur Anlieferung, Sortierung, Verteilung und Einbau von Materialien kommt
es zu betriebsbedingten Larmimmissionen. Zur Abschatzung der Larmemissionen im zukulnftigen
Anlagebetrieb wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (s. Gutachten Wolfel
Engineering GmbH + Co. KG vom 07.02.22). Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass durch die
Gerauschimmissionen des geplanten Betriebs die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die
Immissionsrichtwerte der TA Larm far Misch- bzw. Dorfgebiete von 60 dB(A) tags um mindestens 6
dB unterschritten sind. Im Nachtzeitraum ist kein Betrieb vorgesehen. Unzuldssige
Uberschreitungen des Richtwerts durch Spitzenpegelereignisse sind nicht zu erwarten. Hinsichtlich
des anlagenbezogenen Fahrverkehrs auf der offentlichen Strale sind durch den Betreiber keine
organisatorischen MalRnahmen zur Larmminderung zu ergreifen.

Auf das Bebauungsplanareal Nr. 62 ,Baustoffrecyclinghof Raitersaich“ wirken Verkehrsgerausch-
immissionen ein. Gleichzeitig gehen von der betrieblichen Nutzung Verkehrsgerauschemissionen
aus. Zur Abschatzung der Verkehrslarmemissionen auf der B14 durch Buchschwabach wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt (s. Gutachten Woélfel Engineering GmbH + Co. KG
vom 23.07.20). Die Berechnung zeigt, dass sich die Beurteilungspegel der Schallimmissionen
durch den Zusatzverkehr um 0,2 dB erhdhen. Der zusatzliche Verkehr des Baustoffrecyclinghofs
auf der B 14 durch den Ort Buchschwabach bei 60 Lkw-Fahrten taglich fuhrt tagsuber zu einer
geringflgigen weiteren Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen. In Anlehnung an die Bewertung
der TA Larm flr den Anlagenbetrieb befinden sich die Immissionsorte im Ortsteil Buchschwabach
deutlich weiter als 500 m von der Anlage entfernt und es liegt eine Vermischung des
anlagenbezogenen Verkehrs mit dem bereits hohen Verkehr auf der Bundesstral’e vor. Wahrend
der Nacht entsteht kein zusatzlicher Verkehr durch den Baustoffrecyclinghof. Die aufgezeigte
mogliche Erhdhung der Verkehrslarmimmissionen tagsuber fuhrt aus gutachterlicher Sicht nicht zu
Anforderungen an weitere Schallschutzmallinahmen.

Fir die Funktion Erholung ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen. Eine Uberschreitung von
Immissionsgrenzwerte fur die Luft verunreinigende Stoffe ist nicht zu erwarten. Die im Bereich des
Plangebietes anfallenden Abfélle werden ordnungsgemal entsorgt. Uber die Ublichen, zu
erwartenden Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen absehbar. Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen
abzusehen.

Unter Berlcksichtigung der geplanten MafRhahmen zum Schallschutz ist von einer geringen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch auszugehen.

5.2.6 Schutzgut Landschaftsbild
Bestand

Das Planungsgebiet liegt stidlich von Raitersaich in einem Gebiet mit einer engen Verzahnung zwi-
schen landwirtschaftlichen Nutzflachen und Waldflachen. Die Landschaft ist nur schwach bewegt.
Innerhalb des Planungsgebiets betragt der Hohenunterschied des Geldndes ca. 8 m. Die
bestehenden Waldflachen sowie der Bahndamm im Westen und die Heckenriegel an der Stralle
schirmen das Gelande wirkungsvoll ab, so dass es fast nicht einsehbar ist.

Bewertung

Die Planung sieht eine Rodung von vorhandenen Waldflachen im Norden und eine Auffullung der
Gelandesenke vor. Die Auffillung wird aber nicht Uber die bestehende Gelandehéhe im Norden
(ca. 397 m U. NN) hinausgehen. Noérdlich der geplanten Auffillung bleibt ein ca. 30 m breiter
Waldstreifen bestehen. Zusatzlich erfolgt die Aufforstung eines ca. 73 m breiten Waldstreifens im
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Norden. Da die vorhandenen bis 25 m hohen Waldbdume eine wirksame optische Barriere bilden,
ist von einer geringen Beeintrachtigung des Naturgutes Landschaftsbild auszugehen.

5.2.7 Kultur- und Sachguter

Bestand

Bodendenkmaler oder andere kulturhistorisch bedeutsame Zeugnisse sind im Planungsgebiet

nicht bekannt.

5.2.8 Zusammenfassende Bewertung

Schutgut

Voraussichtliche Auswirkungen

Bewertung

Boden

Zusatzliche Versiegelung von durch
forstwirtschaftliche Nutzung stark Gberformten
Bdden. Verlust der Bodenfunktionen im
Naturhaushalt.

mittlere Be-
eintrachtigung

Wasser

Der groiite Teil des anfallenden
Niederschlagswassers steht weiterhin fir die
Grundwasserneubildung zur Verfligung steht.
Eingriffe in das Grundwasser und
Oberflachengewasser sind vorhanden.

geringe Be-
eintrachtigung

Klima

Durch die Bebauung und Versiegelung gehen in
geringem Mal3e kleinklimatisch wirksame
Flachen verloren. Fur die Kaltluftentstehung
haben die Flachen des Geltungsbereichs keine
Bedeutung

geringe Be-
eintrachtigung

Pflanzen

Verlust von Waldflachen. Geplante
Ausgleichsmalinahmen verringern die Eingriffe.
Verloren gegangene Waldflachen werden im
Zuge der neu zu erstellenden Ausgleichsflachen
kompensiert.

geringe Be-
eintrachtigung

Tiere

Da Hinweise auf das Vorkommen besonders
geschitzter Tierarten vorliegen, wurde eine
Relevanzprufung fur die relevanten Tierarten
durchgefiihrt. Sofern die MalRnahmen zur
Vermeidung der Eingriffe in Natur und
Landschaft und die CEF-MalRnahme
durchgeflihrt werden, entstehen fir Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fur
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
keine Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG.

geringe Be-
eintrachtigung

Mensch
Erholung
Immissionen

Es bestehen keine besonderen Flachen fir die
Erholung.

Durch die Bautatigkeiten zur Anlieferung,
Sortierung, Verteilung und Einbau von
Materialien kommt es Uber einen langeren
Zeitraum zu betriebsbedingten
Larmimmissionen. Bestehenden Vorbelastungen
durch die bestehenden Larmemissionen des
Betriebes und des Schienenverkehrs

geringe Be-
eintrachtigung
geringe Be-
eintrachtigung
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Landschaftsbild Die Planung sieht eine Rodung von geringe Be-
vorhandenen Waldflachen im Norden und eine eintrachtigung
Auffullung der Gelandesenke vor. Die Auffillung
wird aber nicht Uber die bestehende
Gelandehéhe im Norden (ca. 397 m . NN)
hinausgehen. Nordlich der geplanten Auffillung
bleibt ein ca. 30 m breiter Waldstreifen
bestehen. Zusatzlich erfolgt die Aufforstung
eines ca. 73 m breiten Waldstreifens im Norden.

Kultur- und nicht betroffen nicht betroffen
Sachguter

5.2.9 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit
spezieller Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen
Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach
derzeitigem Wissenstand nicht bekannt.

5.3 Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist keine wesentliche Veranderung des aktuellen Bestandes flir
das Planungsgebiet zu erwarten. D.h. die Waldflachen bleiben bestehen bzw. werden weiterhin
forstwirtschaftlich genutzt. Fir die Tierwelt, v.a fir Fledermduse und Vogel kdnnte das Gebiet
zuklnftig attraktiver werden, wenn in alten Baumen Bruthdhlen und Winterquartiere gebaut werden
kdénnen.

5.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu vermeiden und
zu minimieren. Verbleibende unvermeidbare Eingriffe sind durch geeignete MalRnahmen
auszugleichen. Die Vermeidung und der Ausgleich der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung zu berucksichtigen (§1a (3) BauGB).

Fur die aufgefuhrten zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen werden, sofern
durchfuhrbar und zum Vorhaben verhaltnismaRig, MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
dargestellt:

*  Nutzung der vorhandenen BetriebsstralRe flir Zufahrt und Andienung des Materials.

* Ordnungsgemafe Trennung und Lagerung des Oberbodens (Begriinung bei langerer Dauer).

Auftrag einer fur die spatere forstwirtschaftliche Nutzung geeigneten obersten Bodenschicht.

* Durch entsprechende Malinahmen (z.B. VorsichtsmalRnahmen bei den Baufahrzeugen etc.)
ist daflr zu sorgen, dass Verunreinigungen des Bodens wahrend des Betriebes vermieden
werden.

* Nach Ende der Nutzung des Areals sind Bodenlockerungsmafnahmen durchzufihren.

* Keine Beeintrachtigung des Abflusses von Oberflachenwasser von benachbarten Flachen
durch die Auffullung.

* Rickhalt des Oberflachenwassers vom Betriebsgelande in naturnahen Speicherbecken und
gedrosselte Ableitung in den Vorfluter.
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* Keine Betankung und Wartungsarbeiten an den Maschinen aufl3erhalb des Betriebsgelandes.
* Dachwasser wird Uber geeignete Versickerungsanlagen (Versickerungsmulden in
Grinflachen, Rigolen, etc.) auf dem Grundstiick versickert.

* Bei Einhaltung der einschlagigen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und im normalen
Betrieb sind Grundwasserverunreinigungen nicht zu beflirchten.

* Schonung von klimaaktiven Waldflachen durch Erhalt von Baumbestanden im Nordosten.
* Erhalt von Waldbestanden mit wertvollen randstandigen alten Eichen im Nordosten.

* Schaffung eines ca. 73 m breiten naturnahen Laubwaldstreifens im Norden, angrenzend an
die bestehenden Waldflachen

* Gestaltung von Rohbodenbéschungen (vorzugsweise sudexponiert) ohne Oberboden-
andeckung als besondere Lebensraume fur Pflanzen und Tiere.

* Langfristige Wiederaufforstung der Auffullflache mit standortgemaf3en Baumarten.

*  Durchfihrung der Baumfallarbeiten nur auerhalb der Vogelbrutzeit gem. §39 BNatSchG, also
nur im Zeitraum 1. September bis 28. (29.) Februar.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach den
hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Berlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

V 1: Die Baufeldraumung sowie jegliche Geholzbeseitigungen erfolgen auferhalb der
Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar. Hohlenbaume
durfen aufgrund ihres Potenzials als Quartierbdume fur Fledermause nur noch im Oktober gerodet
werden.

V 2: Bei Hohlenbdumen und Baumen, bei denen nicht sicher auszuschlieRen ist, dass sie
Fledermausquartiere (Rindenspalten, abstehende Rindenplatten) beherbergen, muss eine
moglichst vorsichtige Fallung Anfang Oktober stattfinden. Baumabschnitte mit Hohlen (Schnitt
mind. 100 cm Uber/unter dem Eingangsloch) sind besonders sorgsam zu bergen (kein
Fallenlassen, keine Erschutterung). Die Arbeiten sind unter Beteiligung eines Fledermausexperten
durchzufuhren. Hierzu ist durch den Experten rechtzeitig vor Beginn der Fall- und
Rodungsarbeiten festzustellen, ob sich in den betroffenen Baumen Fledermausquartiere bzw.
Tiere befinden. Falls es erforderlich ist, kdbnnen die Tiere von dem Experten fachgerecht geborgen
und versorgt werden (Okologische Baubegleitung).

V 3: Die Rodung von Baumen, Strduchern und Heckenstrukturen wird auf das notwendige
Mindestmal} beschrankt.

V 4: Pflanzung heimischer standortgerechter Laubholzstraucher und Anlage artenreicher Saume
und Staudenfluren auf einer Flache von 2.140 m2,

V 5: Aufforstung von 14.600 m? standortgerechten Laubmischwaldern mit einer Breite von ca. 73
m am Rand der bestehenden Waldflache nérdlich des Betriebsgelandes.
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V 6: Bauliche Eingriffe in fir die Zauneidechse nutzbare Strukturen durfen nur wahrend der
Aktivitatsphase der Art stattfinden, so dass Tiere, die sich in diesem Bereich aufhalten,
selbststandig ausweichen kdénnen. Erd- und Bodenarbeiten sind nur im Zeitraum April bis Mitte/
Ende Mai bzw. August bis Mitte/Ende September maéglich. Je nach Witterungsverlauf kdnnen diese
Zeitraume auch kirzer sein (vgl. LfU Arbeitshilfe saP — Zauneidechse, Abbildung 2:
Bauzeitentabelle).

V 7: Zur Vermeidung einer Anlockwirkung (Nachtfalter, Fledermause) ist auf eine nachtliche
Baustellenbeleuchtung zu verzichten. Auch bei laufendem Betrieb sind in den Aufienanlagen
Beleuchtungskorper zu verwenden, die nur eine geringe Anlockwirkung fir Insekten und damit
auch fur beutesuchende Fledermause ausuben.

CEF 1: Um den Verlust von Hoéhlenbdumen und potenziellen Habitatbdumen zu kompensieren,
werden im direkten Umfeld des Planungsraumes Fledermauskasten (Fledermaushoéhlen,
Fledermausspaltenkasten) angeboten. Der Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1:3, also pro verloren
gehendem Hohlen- oder Habitatbaum missen drei Fledermauskasten bereitgestellt werden. Diese
MaRBnahme ist als vorgezogene AusgleichsmaRnahme noch vor den geplanten Rodungen
durchzufiihren.

CEF 2: Um den Verlust von Hoéhlenbdumen und potenziellen Habitatbdumen zu kompensieren,
werden im direkten Umfeld des Planungsraumes Vogelnistkdsten (Nistkasten mit
unterschiedlichen Fluglochweiten, 26 mm und 32 mm, Kleiberhdhlen mit einer Fluglochweite von
32 mm) angeboten. Der Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1:3, also pro verloren gehendem Héhlen-
oder Habitatbaum muissen drei Vogelnistkdsten bereitgestellt werden. Diese MaRBnahme ist als
vorgezogene AusgleichsmaRnahme noch vor den geplanten Rodungen durchzufiihren.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden erforderliche
AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans festgesetzt.
Die Ausgleichsmallnahmen mussen in der Zeit zwischen Herbst des Jahres in dem die
ErschlieBungsanlagen fertig gestellt werden und dem darauf folgenden Frihjahr
durchgefuhrt werden:

AE1: Teilflache des Flurstiicks FI-Nr. 1033 Gemarkung Buchschwabach mit dem 6kologischen
Entwicklungsziel eines Vogelschutzgehdlzes. Pflanzung heimischer Straucher gemaf
Pflanzen-Artenliste auf der Nord- und Ostseite des Erdwalls sowie im Osten des
Betriebsgelandes. Mindestqualitaten: Straucher 60-80 cm, Heister 100-150 cm (s. Pflanzen-
Artenliste). Pro m? ist ein Strauch zu pflanzen. Es ist ausschliel3lich gebietsheimisches
(autochthones) Pflanzenmaterial zu verwenden. Die im Planblatt mit der ,Umgrenzung von
Flachen zur Anpflanzung von Hecken und Staudenfluren® festgesetzte neu zu pflanzende
Hecke ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Am Rand der Hecke werden artenreiche Saume angelegt als Lebensraum flur Tagfalter,
Insekten etc. Begrinung durch naturliche Sukzession oder Initialansaat mit standortgerechtem,
autochthonem Saatgut. Zwei Schnitte pro Jahr, Entfernung des Mahguts. RegelmalRige
Entfernung des Gehdlzaufwuchses.
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AE2: Teilflache des Flurstiicks FI-Nr. 1033 Gemarkung Buchschwabach mit dem 6kologischen
Entwicklungsziel eines standortgerechten Laubmischwaldes. Lebensraum fir Vogel,
Fledermause, Kleinsduger etc. Aufforstung mit Forstpflanzen der passenden Herklnfte in
forstublichen Pflanzverbanden (z.B. 1,5 x 1,0 Meter). Der Bestand setzt sich aus den
Hauptbaumarten Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde und Hainbuche (mindestens 60%) und
den Nebenbaumarten Vogelkirsche, Elsbeere, Feldahorn, Wildbirne, Echte Mehlbeere und
Speierling zusammen. Die Pflanzflachen sind vor Wildverbiss zu schitzen.
Kultursicherungsmaf3nahmen (z.B. Ausgrasen, Nachbesserung, Wassern) werden bei Bedarf
durchgefihrt. Im Laufe der Entwicklungszeit wird ein mehrschichtiger, reich strukturierter
Bestand entwickelt. Totholz wird angereichert. Aufbau eines Waldmantels am Waldrand.
Pflanzung heimischer, standortgerechte Laubholz- Straucher frei wachsend, Verwendung von
Gehdlzarten mit speziellen Biotopfunktionen (z.B. Bienennahrgehdlze). Regelmalige
Wasserung der Gehdlze in den ersten beiden Jahren, im Sommer bei Trockenheit. Pflege
entsprechend dem Entwicklungsziel in Abstimmung mit der Forstbehorde.

5.5 Alternative Planungsmoglichkeiten
Anderweitige Losungsmaoglichkeiten am Standort bieten sich nicht an. Die vorliegende Planung
berlcksichtigt die Erfordernisse der Einbindung in die Landschaft und geht unter den

Rahmenbedingungen sparsam mit Boden um. Aus Umweltsicht sind auch an anderen Standorten
zumindest die gleichen Auswirkungen zu erwarten.

5.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Als Datengrundlage flr den vorliegenden Umweltbericht wurden in erster Linie Studien, die unter
Bertcksichtigung der einschlagigen Gesetze und Regelwerke erstellt wurden, herangezogen.
Artenschutzrechtlichen Kartierungen fiir das Gebiet werden durchgefiihrt. Innerhalb der
Bestandsanalyse werden die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und
Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter sowie Wechselwirkungen und deren Funktionen
beschrieben und beurteilt. Die Basis fur die Einstufung der Flachen bildet die Kartierung vor Ort
sowie die vorhandenen Unterlagen zum Planungsgebiet. Es werden die prognostizierten
Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter durch das geplante Vorhaben dargestellt. Die
Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung bzw. zur Kompensation der Umweltauswirkungen aufgezeigt.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung bzw. der Auswertung der Unterlagen ergaben sich
nicht.

5.7 MaBnahme zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen
moglichst frihzeitig zu ermitteln und somit in der Lage sein zu kdnnen, geeignete MalRnahmen zu
ergreifen. MaBnahmen zur Uberwachung wurden bislang nicht festgelegt. Es sollte von der Stadt
regelmalig gepruft werden, ob die Mallnahmen im Gebiet zur Vermeidung, Verminderung, und zur
Durchgrinung umgesetzt wurden. Solange die Stadt keinen Anhaltspunkt daftr hat, dass die
Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen
Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung flr spezifische
weitergehende Uberwachungsmalnahmen. Die Kontrolle sollte tiber einen Mindestzeitraum von 5
Jahren durchgefiihrt werden.
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5.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes RoRtal sind Teilanderungen erforderlich.
Geplant ist die Ausweisung einer ca. 7,81 ha groflen Flache sidlich von Raitersaich um einen
Baustoffrecyclinghof zu entwickeln. Fir die Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 (4) BauGB
eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Es werden Prognosen zur
Umweltentwicklung aufgezeigt. Die Prifung der Schutzguter zeigt, dass das Vorhaben zwar mit
Umweltauswirkungen in den Schutzgitern Boden, Klima/Luft und Landschaftsbild verbunden ist,
diese jedoch teilweise unvermeidbar sind. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich
durch entsprechende Festsetzungen mindern. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen /
Tiere lassen sich durch entsprechende Vermeidungsmaflnahmen und Ausgleichsmalinahmen
naturschutzfachlich kompensieren.

6. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Fiar das Planungsgebiet wurde in der Zeit bis Juli 2021 6rtliche Begehungen und Begutachtungen
mit Blick auf die vorhandene artenschutzrechtlich relevanten Arten durchgefiihrt. Hierfir wurde das
Biiro OFA - Okologie Fauna Artenschutz, Roth beauftragt. Die Begutachtungen wurden im August
2021 abgeschlossen. Hierbei wurde die Betroffenheit folgender Arten festgestellt:

Pflanzenarten:
Im Untersuchungsgebiet wurden keine Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL festgestellt.

Sdugetiere:

Fledermausgruppen:

Vertreter der Gruppe ,Pipistrelloid hohe Frequenz®, mit den Arten Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus ) und Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus )

Vertreter der Gruppe ,Pipistrelloid niedrige Frequenz®, mit den Arten Rauhautfledermaus
(Pipistrellus nathusii ) und WeilRrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii , im Landkreis Firth bisher noch
nicht nachgewiesen)

Vertreter der Gruppe ,Nyctaloid mittlere Frequenz®, mit den Arten Abendsegler (Nyctalus noctula ),
Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus ) und Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus )

Vertreter der Gruppe ,Myotis mittlere Frequenz®, mit den Arten Fransenfledermaus (Myotis
nattereri ) und Wasserfledermaus (Myotis daubentonii )

Gattung Plecotus (vermutlich Braunes Langohr Plecotus auritus )

Alle Ubrigen zu prifenden Sé&ugetierarten fehlen entweder groBrdumig um das Planungsgebiet
oder finden dort keine geeigneten Lebensraume.

Kriechtiere:

Zauneidechsen:

Der Planungsraum und insbesondere seine Randbereiche verfigen uber fur die Zauneidechse
nutzbare Habitatstrukturen (gut besonnte, vegetationsarme Flachen mit grabfahigem Boden,
Versteckmdglichkeiten). Der bau- und anlagebedingte Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten kann daher nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Nachweise von zwei adulten
Mannchen gelangen am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes im Bereich der Bahnlinie.
Ein weibliches Tier wurde am ndérdlichen Uferrand des Timpels 0Ostlich der Kreisstral’e Fu 22
beobachtet.

Die weitere zu prifende Kriechtierart (Schlingnatter) fehlt weitrdumig um das Planungsgebiet.
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Lurche:

Die zu prifenden Amphibienarten finden im Planungsraum keine geeigneten Lebensraume oder
fehlen groRraumig um das Planungsgebiet.

Insekten:
Libellen:

Die zu prufenden Arten fehlen grof3raumig um das Untersuchungsgebiet oder finden dort keinen
geeigneten Lebensraum.

Kafer:

Die zu prufenden Arten fehlen grof3rdumig um das Untersuchungsgebiet.
Tagfalter:

Die zu prufenden Arten fehlen grof3rdumig um das Untersuchungsgebiet.
Nachtfalter:

Die zu priufenden Arten fehlen grofRrdumig um das Untersuchungsgebiet.
Schnecken:

Die zu priufenden Arten fehlen grofiraumig um das Untersuchungsgebiet.
Muscheln:

Die zu priufenden Arten fehlen grofirdumig um das Untersuchungsgebiet.
Vogelarten:

Insgesamt wurden bei den Kartierungen im Jahr 2021 43 Vogelarten nachgewiesen. Damit weisen
der Planungsraum und seine unmittelbare Umgebung eine durchschnittliche Artenvielfalt auf.

Folgende Vogelarten mit besonderem Schutzstatus wurden festgestellt:

Feldsperling (Passer montanus) Rote Liste Deutschland u. Bayern, Erhaltungszustand ungtinstig
Goldammer (Emberiza citrinella) Rote Liste Deutschland, Erhaltungszustand glinstig
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca) gefahrdet, Erhaltungszustand in Bayern ungunstig

Trauerschnapper (Ficedula hypoleuca) gefahrdet in Deutschland, in Bayern auf der Vorwarnliste,
Erhaltungszustand glnstig

Waldkauz (Strix aluco) streng geschutzte Art (§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG), Erhaltungszustand
gunstig
Waldohreule (Asio otus) streng geschutzte Art (§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG), Erhaltungszustand
gunstig

7. Hinweise

Als Hinweise sind die wirksamen Darstellungen zur Art der Nutzung im Umfeld des
Anderungsbereichs im zeichnerischen Teil zur Anderung des Flachennutzungsplan dargestellt.

8. Bestandteile der Anderung des Flidchennutzungsplans

Bestandteile der 5. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 04.07.2022 sind als
jeweil ndert fertigte Dokumente:

- die zeichnerische Darstellung sowie
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- Begrindung mit integriertem Umweltbericht

Bestandteile der Bebauungsplanbegrindung sind:

« der in die Begrindung integrierte Umweltbericht, erstellt Christoph Gralle,
LANDSCHAFTSOKOLOGIE+PLANUNG, Bruns, Stotz & GraRle Partnerschaft, Nirnberger
StralRe 61, 90762 Firth

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, vom 31.12.2021, erstellt durch, OFA - Okologie
Fauna Artenschutz, Roth

+ Untersuchung zur Prifung von Alternativstandorten fur eine Anlage zum Lagern und zum
Aufbereiten und zum Recycling von Humus, Aushubmaterial und mineralischen
Bauabfallen in RoBtal, Ortsteil Raitersaich vom 04.10.2019 des Architekturbliros Thomas
Kihnl aus Dachsbach
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