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(1 Einheit mit Vielfalt:

Satzung

Uber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge
sowie die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader
(Stellplatzsatzung StS) vom 30.09.2025

Der Markt Rof3tal erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff) zuletzt geandert
durch 8 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588 ff.), zuletzt ge&ndert durch die 88 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI.
S.254) folgende Satzung:

§ 1 Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) !Die Satzung gilt fir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 Bayerische Bauordnung (BayBO) im Marktgemeindegebiet Rol3-
tal einschlieRlich aller Ortsteile. 2 Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfol-
gen, Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 Buch-
stabe b 2. Halbsatz BayBO. 2 Sie gilt auch fir nach Art. 57 BayBO verfahrensfreie Bau-
vorhaben sowie fiir Bauvorhaben, die gemaf Art. 58 BayBO von der Genehmigung frei-
gestellt sind.

(2) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge im Sinne der Satzung sind Stellplatze, offene und ge-
schlossene Garagen gemal Art. 2 Abs. 8 BayBO.

(3) !Diese Satzung regelt ebenfalls die Pflicht der Herstellung und Bereithaltung von Fahr-
radabstellplatzen gemaf Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 Buchstabe a BayBO auf3erhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen. 2 Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, An-
derungen oder Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 Buchstabe b 2.
Halbsatz BayBO.

(4) Fahrradabstellplatze sind Fahrradstander, Fahrradboxen, Fahrradkeller, Fahrradgara-
gen und sonstige Abstellflachen aufRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache.

(5) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.
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§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

1 Bei der Errichtung von Anlagen, fur die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeu-
gen zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. 2 Bei der Anderung oder Nutzungsan-
derung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist. 2 Die Kfz-Stellplatze sind spatestens zum Zeitpunkt der
Nutzungsaufnahme einer neu errichteten Anlage oder Nutzungsaufnahme nach der An-
derung einer Anlage oder einer Nutzungsanderung fertigzustellen.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze im Wohnungs- und Eigenheimbau wird wie folgt
festgelegt:

Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze
Gebaude mit Wohnungen < 65 m 2 Wohnflache 1,0 Stellplatze
Gebaude mit Wohnungen < 90 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze
Gebaude mit Wohnungen > 90 m2 Wohnflache 2,0 Stellplatze
Mietwohnungen, fur die eine Bindung nach dem N

Bay. Wohnraumférderungsgesetz besteht 0.5 Stellplatze

Ist die jeweilige Nutzung in der Tabelle nach Absatz 2 nicht aufgeflihrt, bemisst sich die
Zahl der notwendigen Stellplatze nach der Anlage der Verordnung tber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und
Stellplatzverordnung — GaStellV) vom 30. November 1993 in ihrer jeweils gultigen Fas-
sung.

! Die Ermittlung erfolgt jeweils nach den jeweiligen Wohn- bzw. Nutzungseinheiten.? Bei
baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der not-
wendigen Stellplatze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

! Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundséatzen zu runden. 2 Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach
Addition der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

8 3 Pflicht zur Herstellung von Abstellplatzen fur Fahrrader

1 Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist,
sind Fahrradabstellplatze herzustellen. 2Bei der Anderung oder Nutzungsanderung von
Anlagen sind Fahrradabstellplatze herzustellen, wenn dadurch zusétzlicher Zu- oder Ab-
fahrtsverkehr zu erwarten ist. 3 Die Abstellplatze fur Fahrrader sind spatestens zum Zeit-
punkt der Nutzungsaufnahme einer neu errichteten Anlage oder Nutzungsaufnahme
nach der Anderung einer Anlage oder einer Nutzungsanderung fertigzustellen.

1 Ab 3 Wohneinheiten ist 1 Fahrradabstellplatz pro Wohneinheit herzustellen. Somit
sind mindestens 3 Fahrradabstellplatze herzustellen, die Anzahl der erforderlichen
Fahrradabstellplatze erhoht sich um jeweils 1 Fahrradabstellplatz pro weitere Wohnein-
heit.
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L Fur gewerbliche, sportliche oder sonstige Einrichtungen sind zusétzlich 25 % der An-
zahl der erforderlichen Kfz-Stellplatze als Fahrradabstellplatze, jedoch max. 10 Fahr-
radabstellplatze auf dem Baugrundstiick herzustellen. 2 Die Berechnung der erforderli-
chen Stellplatze richtetet sich nach § 2 Abs. 3.

Die Ermittlung erfolgt jeweils nach den jeweiligen Nutzungseinheiten/ Wohn- bzw. Nut-
zungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten,
wird die Zahl der notwendigen Fahrradabstellpléatze getrennt nach den jeweiligen Nut-
zungsarten ermittelt.

! Die zZahl der notwendigen Fahrradabstellplatze sind entsprechend nach § 2 Abs. 5 zu
berechnen. 2 Die Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen. 2 Die
erforderliche Anzahl der Fahrradstellplatze ist durch die Bauherrschaft auf dem Grund-
stuck nachzuweisen und entsprechend vorzulegen (Fahrradstellplatznachweis).

§ 4 Herstellung und Ablése der Kfz-Stellplatze

1 Die nach § 2 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstlick oder
auf einem geeigneten Grundsttick in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. 2 Bei
Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrund-
sticks ist dessen Benutzung fir diesen Zweck gegentber dem Rechtstrager der Bau-
aufsichtsbehorde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stell-
platzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung
zu erwarten sind.

Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem Baugrundstiick
oder in Nahe des Baugrundstiicks nicht mdglich ist, kann die Verpflichtung nach § 2 in
besonderen Einzelfallen auf Antrag auch dadurch erflillt werden, dass die Kosten fir die
Herstellung der notwendigen Stellplatze in angemessener Hohe gegeniber der Ge-
meinde (Abldsevertrag) Ubernommen werden.

Von der Mdglichkeit der Ablése nach Abs. 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fir ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch
Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstlck in der Nahe
des Baugrundstiicks abzuwickeln.

8§ 5 Anforderungen an die Herstellung
Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung tber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaS-

tellV) vom 30. November 1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRRe und in Abhangigkeit der beabsich-
tigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.



(3) Durch die Stellplatze und ihre Nutzung dirfen keine hohen thermischen und hydrologi-
schen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche ékologische sowie wohnklimatische
Werte entstehen.

§ 6 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

§ 7 Schlussbestimmungen

!Diese Satzung tritt riickwirkend zum 1.0ktober 2025 in Kraft. 2Die Stellplatzsatzung vom
9. Oktober 2002 tritt nach Art. 83 Abs. 5 Satz 1 Bayerische Bauordnung (BayBO) mit Ablauf
des 30. September 2025 auf3er Kraft.



