MARKT ROBTAL TEAM 4 Bauernschmitt  Enders « Wehner

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 nimberg oedenberger straRe 65 tel 0911/39357-0

Gesamtuberarbeitung Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan

Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 6 Abs. 5 BauGB

Gemal 8 6 Abs. 5 BauGB ist der Bekanntmachung der Genehmigung des Flachennutzungs-
planes eine zusammenfassende Erklarung beizufigen. Sie soll darlegen, in welcher Art und
Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
bertcksichtigt wurden. Ferner sind die innerhalb des Planungsprozesses erwogenen Alternati-
ven zur letztlich gewahlten Planung sowie die Grinde dafiir darzulegen, warum sich die Ge-
meinde fur die gewahlte Planungsalternative entschieden hat.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 13.11.2012 die Gesamtuberarbeitung des Fla-
chennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde im Amtsblatt Nr. 13/2015 am 25.07.2015 ortsublich bekannt gemacht. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fur
den Vorentwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplan in der Fassung vom 31.03.2015
wurde im Amtsblatt Nr. 13/2015 am 25.07.2015 ortsiiblich bekannt gemacht und hat in der Zeit
vom 31.08. bis 02.10.2015 stattgefunden. Zusétzlich wurde im Vorfeld der friilhzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung eine Offentliche Unterrichtung in der Aula der Mittelschule Rof3tal am
04.08.2015 zusammen mit dem Planungsbiro TEAM 4 durchgeflihrt, zu der im o.g. Amtsblatt
am 25.07.2015 eingeladen wurde. Die friihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Flachennutzungs-
und Landschaftsplans in der Fassung vom 31.03.2015 wurde mit Schreiben vom 02.09.2015
eingeleitet und hat bis 16.10.2015 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplans in der Fassung vom 02.08.2016
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 05.10.2016 bis zum 11.11.2016 beteiligt. Der Entwurf des Flachennutzungs-
und Landschaftsplans in der Fassung vom 02.08.2016 wurde mit der Begriindung gemafR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.10. bis 11.11.2016 6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde
im Amtsblatt Nr. 12/2016 am 28.09.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Zu dem gedanderten und erganzten Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplans in der
Fassung vom 23.05.2017 wurden die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange ge-
maf § 4 a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 27.06.2017 bis zum 11.08.2017 erneut beteiligt.
Der geédnderte und erganzte Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplans in der Fas-
sung vom 23.05.2017 wurde mit der Begriindung gemafi3 § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
10.07. bis 11.08.2017 erneut 6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 8/2017
am 28.06.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Markt Roftal hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 07.11.2017 den Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplan in der Fassung vom 17.10.2017 festgestellt.



1. Zusammenfassung

Mit dem Flachennutzungsplan soll die kinftige Entwicklung des Marktes Rof3tal fur die nhachsten
10-15 Jahre vorbereitet werden. Es sind ca. 72 ha geplante Bauflachen dargestellt. Der Fla-
chennutzungsplan stellt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und die Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedurfnissen und den Zielen der Gemeinde dar. Dies sind u.a.
Bauflachen (unterschieden nach Art der baulichen Nutzung wie Wohnbauflachen, gemischte
Bauflachen, gewerbliche Bauflachen oder Sonderbauflachen), Flachen fur Einrichtungen des
Gemeinbedarfs, Flachen fir den Verkehr, Flachen fur Versorgungsanlagen, Grinflachen, Fla-
chen fur die Landwirtschaft und den Wald sowie Flachen zum Schutz und zur Pflege und Ent-
wicklung der Landschaft.

Durch den Landschaftsplan sollen die landwirtschaftlichen Flachen und die Waldflachen in ih-
rem Bestand gesichert und als Bestandteil der Kulturlandschaft auch fiir Zwecke der Naherho-
lung erhalten werden. Von besonderer Bedeutung im Gemeinde-gebiet sind die TalrAume mit
ihrer Funktion als Ruckhalteflache fur Hochwasser und Leitlinie fir die Ausbreitung von Pflan-
zen- und Tierarten. Hier stellt der Landschaftsplan Ziele zur Erhaltung und Verbesserung der
Talraume dar.

Ziel des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes ist eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende Bodennutzung und die Vermeidung mdoglicher Nutzungskonflikte. Durch den
Landschaftsplan werden die naturrdumlichen und 6kologischen Grundlagen bei der Erstellung
des Flachennutzungsplanes von Anfang an beachtet.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltbezogene Informationen sind in den Planunterlagen zu folgenden Schutzgitern ent-
halten:

e Boden
e Wasser
e Klima und Luft
e Tiere und Pflanzen
e Mensch
¢ Landschaft
e Kultur- und Sachgditer,
sowie deren Wechselwirkungen.

Es liegen folgende umweltbezogene Stellungnahmen zu den Schutzgitern zur Einsicht vor:

Boden
e zu Altlastenverdachtsflachen,
e zur Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen Flachen mit Béden von hoher Ertragsfa-
higkeit in mehreren Ortsteilen,
e zur Kritik am Entzug landwirtschaftlicher Flachen durch Bauflachenausweisung, am Fla-
chenverbrauch und an der Bodenversiegelung,



Wasser

zum Vorbehaltsgebiet fur Wasserversorgung Buttendorf,

zur Uberschneidung von Bauflachen mit dem Vorbehaltsgebiet fiir Wasserversorgung
Buttendorf,

zur Uberschneidung von Bauflachen mit einem kartierten Biotop (&ltere Geholzreihe ent-
lang der Weinleite),

zum neu festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Bibert,

zur Querung der Weiteren Schutzzone der Wassergewinnungsanlage Buchschwabach
durch die geplante Ortsumgehungsstral3e Buchschwabach,

zu Uferstreifen bei Gewassern Ill. Ordnung zur Sicherung der Gewasserfunktion,

zum oberflachennahen Grundwasser,

zur Abwasserbeseitigung und Klaranlagenkapazitéat in mehreren Ortsteilen,

zur wasserrechtlichen Genehmigung fur das Gewinnungsgebiet Buttendorfer Wald,

zur Regenwasseraufnahmefahigkeit des Bodens bei mehreren Bauflachen,

zum Umbau von Entwasserungsanlagen (Drainagesammler, Grében) bei Bebauung bis-
her unbebauter Bereiche,

zur Trennentwasserung und Niederschlagswasserbeseitigung,

Klima und Luft

zu Kaltluftschneisen,
zu Frisch- bzw. Kaltluftkorridore bei mehreren Bauflachen,

Mensch

zum Schallimmissionsschutz bei mehreren Bauflachen aufgrund der angrenzenden
Bahnstrecke, der BundesstralRe B 14, des Verkehrslarms durch geplante Stralenver-
bindungen, sowie aufgrund schutzwiirdiger Betriebswohnungen, angrenzender Wohn-
bebauung, Gewerbelarmvorbelastungen, gastronomischem Betrieb, Vorbelastungen
durch Windenergieanlagen und der Nahe zur geplanten Sportmeile (z.B. Schallemissio-
nen aus Sportbetrieb und Freizeit und Erholung),

zu Immissionsbelastungen aufgrund landwirtschaftlicher Nutzung im Bereich Oeden-
reuth,

zu Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb,

zu Vorbehaltsgebieten fur Windenergie,

zum Verkehrsaufkommen im Bereich bestehender und geplanter Wohngebiete,

zur verkehrlichen Erschliel3ung von Bauflachen,

zur fuBlaufigen Erreichbarkeit von Bauflachen,

zur Verdichtung von Wohnbebauung,

zur Versorgung und Infrastruktur (Offentliche Einrichtungen, Gemeinschaftsflachen, arzt-
liche Versorgung, Einkaufsmaéglichkeit, etc.),

zu Formen des Wohnens im "Alter" (Gemeinschaftswohnanlagen, etc.) ,

zum Brandschutz,

zu Leitungsschutzzonen bei Stromfreileitungen,

zum Verlust von Ruheraumen durch Bauflachen,

zum Flurbereinigungsverfahren,

zum Wanderwegenetz im Bereich Stockach,

zu Rad- und Wanderwegeverbindung im Bereich Weitersdorf,



Landschaft

zur Benachbarung von Gewerbebauflachen und Landschaftsschutzgebiet,

zur Darstellung von geplanten Ortsumgehungsstral3en (Buchschwabach, Grol3weis-
mannsdorf),

zu beantragten Aufforstungen,

zur Anpassung von Waldflachen an tatséchliche Nutzung in mehreren Gemarkungen,
zur Freihaltung des Aul3enbereichs von Bebauung,

zur Zersiedelung der Landschaft,

zur Uberplanung von Griinland,

zu Grunflachen,

zur Anbindung von Bauflachen an gewachsene Ortsstrukturen,

zu Hecken- und Strauchpflanzungen innerhalb geplanter Bauflachen im Bereich
Stdckach,

zu Konversionsflachen,

Tiere und Pflanzen

zu Flachen, die fur produktionsintegrierte Kompensationsmaf3hahmen geeignet sind,

zu Okologischen Ausgleichsflachen und Flachen fir naturschutzrechtliche CEF- Mal-
nahmen,

zu agrarstruktureller Belangen bei der Auswahl von Ausgleichsflachen,

zu geschutzten Vogelarten wie den Kuckuck oder geschitzte Tierarten wie Fledermause
in mehreren Bauflachen,

zu geschutzten Pflanzen,

zu naturlichen Ressourcen,

zum Artenschutz und zu Lebensraumen gefahrdeter Arten (GrofRer Abendsegler,
Kammmolch).

Die Umweltbelange und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden wie

folgt beriicksichtigt:

Freihaltung der Flachen mit hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaft von Be-
bauung (Talgrund und Auen der Bachlaufe, bewaldete Hangzonen, etc.).

Darstellung der gréfdten und zusammenhangenden sowie ortsbildprdgenden Grinfla-
chen mit Baumbestanden aufgrund ihrer stadtebaulichen und landschaftlichen Bedeu-
tung im Flachennutzungsplan und Landschaftsplan als Griunflachen sowie Freihaltung
von Bebauung.

Konzentration der Bauflaichen auf den Hauptort Rof3tal und hier auf die vorhandenen
OPNV-Haltestellen.

Flachenkonzentration unter folgenden Aspekten: Zentralitat, (kurze Wege, Versorgung),
Anbindung OPNV (FuRwegeentfernung S-Bahn-Haltestelle), sinnvolle Fortentwicklung
des Ortshildes, gute Erschliel3barkeit, geringe Konflikte mit Schutzgitern, Verfugbarkeit /
Verkaufsbereitschaft.

Umsetzung aller Moglichkeiten der Innenentwicklung durch Umnutzung brachliegender
oder mindergenutzter Flachen (Konversionsflachen der Innenentwicklung: ehem. Sport-
geldnde W 4 Rolf3tal, JahnstralRe (1,0 ha), W 7 Rol3tal, TUSPO (4,2 ha)

Rucknahme der Bauflachenausweisung entgegen dem Flachennutzungsplan von 1995
in erheblichem Umfang (ca. 39 ha).



Bindelung von Gewerbegebietsflachen in verkehrsglnstiger Lage. Die Ausweisung
neuer Bauflachen dient zu einem grof3en Teil der Bestandssicherung und den Erweite-
rungsmaoglichkeiten fir bestehende Betriebe (G1 in Rof3tal, sowie G1 und G2 in Grol3-
weismannsdorf).

Nach Auswertung aller Antrage und Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung wurden folgende Anderungen und Erganzungen vorgenommen.

Erganzung bzw. Ricknahme von Bauflachen (siehe Punkt 3. Alternativen).
Verkleinerung des Bereichs ,Ensemble Ortskern Markt Rof3tal*

Herausnahme der Darstellung des Zentralen Versorgungsbereichs fur den Geltungsbe-
reich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 59 ,Ostlich Bahnhof RoRtal*
einschliel8lich Darstellung ,Flache fir den Gemeinbedarf — Mosthaus und Musikzug®,
-P+R-Platze* und Verlegung der Planzeichen ,Rad- und Wanderweg* auf den Gehweg
stdlich der Kreisstrale FU 22 (Am Jakobsweg und Weitersdorfer HauptstraRe)

Das Planzeichen ,Sozialen Zwecken dienende Einrichtung — Kinder* wird fur die Stand-
orte der kinftigen Kindertagesstatte auf FI. Nr. 264/14 Gemarkung Roftal, Wilhelm-
Lohe-StralRe, und des kiinftigen Kinderhortes auf FI. Nr. 221/2 Gemarkung Rof3tal, In der
Gasse, eingefiigt. Fur das Grundstiick des kinftigen Kinderhortes wird die Darstellung
»innerortliche Grunflache® in ,Flache flir den Gemeinbedarf‘ geandert

Anderung der Darstellung ,Bahnanlage” in ,Wohnbauflache* von Teilflichen des Bahn-
grundstiicks FI.Nr. 436 Gemarkung RoRtal westlich der Sichersdorfer Briicke und Ande-
rung der Darstellung ,Grinflache® in ,Wohnbauflache® von Teilflachen der FI.Nr. 692/2
und 692 (IrmgardstraRe 2) Gemarkung Rolf3tal nérdlich der Irmgardstralie

Anderung der Darstellung ,Grinflache“ in ,Wohnbauflache“ von Teilflachen der FI.Nr. 12
und 14 Gemarkung Rof3tal, Pelzleinstral3e 16 bis 18, bis zur Hangkante im Norden
Darstellung des gesamten Quartiers zwischen der Ansbacher Stral3e (B 14) und der Ho-
hen Strale im Ortsteil GroRweismannsdorf als ,Gemischte Bauflache®, nach Osten ab-
gegrenzt durch die Wohnbebauung stdlich der Ansbacher Stral3e und die Kirche studlich
der Hohen Stral3e

Darstellung einer Teilflache der FI.Nr. 577 Gemarkung Weinzierlein als ,Wohnbauflache*®
mit einer Einbeziehung in die geplante ,Wohnbauflache W 1¢

Darstellung der westlichen Teilflachen der FI.Nr. 218 und 219 Gemarkung Buchschwab-
ach ostlich der Hohen Sandleite als ,WWohnbauflache*

Darstellung der sudgstlichen Teilflache der FI.Nr. 228/2 Gemarkung Buchschwabach
westlich der Hohen Sandleite als ,Wohnbauflache*

Alle Flachen im Kernort Rof3tal und in den Ortsteilen Raitersaich und Weitersdorf mit der
Darstellung ,Trenngriin zwischen Siedlungsbereichen® werden aus dem Planentwurf
entfernt.

Im sudwestlichen Bereich der geplanten ,Wohnbauflache W 6“ wird das Planzeichen
,Flachen mit Vorkehrungen gegen Schallimmissionen® erganzt.

Darstellung samtlicher naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen (Okokonto-Flachen)
Darstellung der geanderten Grenze des Landschaftsschutzgebiets RoRtal gemafR Ande-
rungsverordnung vom 08.12.2012 im Bereich des Bebauungsplans Nr. 51 ,Einzelhandel
Untere Bahnhofstralle*

Folgende Flachen werden gemald der Forderung des Amtes fur Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten Firth nicht mehr als Wald dargestellt: Flachen innerhalb des Schutz-
streifens der Hochspannungsfreileitung sudlich von Trettendorf, Waldrandbereich west-



lich Gewerbegebiet G 1 Buchschwabach, Holzlagerplatz / Waldrandbereich westlich De-
fersdorf

e Flachen in Hangbereichen im Kernort Rof3tal, die nach Auffassung des Amtes fir Ernah-
rung, Landwirtschaft und Forsten Furth nicht als Wald dargestellt werden sollen, werden
als ,Grunflache mit besonderer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaft- und Orts-
bild“ dargestellt.

3. Planungsalternativen — anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Planerstellung wurden zwei halbtagige Workshops mit den Marktgemeinderaten
durchgefuhrt, bei dem mdogliche Bauflachen fur alle Ortsteile erarbeitet wurden. Die Vorschlage
des Gemeinderates aus dem Workshop wurden durch das Planungsbiro bewertet und aus
stadtebaulicher Sicht ungtinstige Vorschlage oder Flachen mit hoéheren Konflikten mit den
Schutzgitern, des Naturhaushaltes oder dem Landschaftsbild identifiziert. Im Rahmen der wei-
teren Entscheidungsfindung wurden hierbei mehrere aus Sicht der Umwelt und aus stadtebauli-
cher Sicht weniger geeignete Bauflachen nicht weiter verfolgt. Auch wurden mehrere Baufla-
chen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan nicht weiter verfolgt bzw. verkleinert. Das im
Vorentwurf dargestellte Mengengertst an Bauflachen wurde nach der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit erneut nach stadtebaulichen Kriterien, sowie hin-
sichtlich der Eingriffe auf die Umweltgliter bewertet.

Im Gemeindegebiet Roftal stehen in der Gesamtschau keine geeigneteren und stadtebaulich
sinnvolleren Alternativen fir die Baulandentwicklung zur Verfliigung. Im Wesentlichen erfolgte
eine Flachenkonzentration auf die zentralen und gut erschlieBbaren Wohnlagen in Nahe der S-
Bahn-Haltestellen mit geringer Eingriffsintensitat. Weiterhin wurden auch in nichtzentralen Orts-
lagen Bauflachen vorgesehen, um moglichst in allen Ortsteilen verfugbare Bauflachen anzubie-
ten, um ortsansassigen Nachgeborenen Baumdglichkeiten zu bieten. Denn trotz der Konzentra-
tion auf den Hauptort mochte der Markt Rof3tal auch den Bewohnern der kleineren Ortsteile ein
Verbleiben im Heimatort ermdglichen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist mit der Umsetzung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes zu rechnen. Dieser weist in nicht unerheblichem Umfang Bauflachen aus, die stad-
tebaulich deutlich ungunstiger zu bewerten sind (z. B. Weitersdorf). Die mit der vorliegenden
Planung vorgenommene Konzentration der Bauflachen auf OPNV-nahe Standorte wére deutlich
weniger  ausgepragt. Auch  ware die Bauflachensumme  insgesamt  hdher.
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